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Tervolan Hastinkankaan asemakaava ja asemakaavamuutos

(korttelit 250-253, puisto-, maa- ja metsatalous- seka tie- ja katu-
alueet)

Kaavaselostus - ehdotus

Asemakaavan ja -muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 3.10.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 3.10.2019 alkaen.

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8) 5.3.-6.4.2020
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 8) . .- . .2020
Asemakaavan hyvaksyminen

Kunnanhallitus _. .2020, §

Asemakaavan selostus koskee 27.4.2020 paivattya asemakaavakarttaa.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Kunta: Tervola

Kunnanosa: Kirkonkyla

Korttelit: 250-253, puisto-, maa- ja metsatalous- seka tie- ja katualueet
Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: arkkitehti Jarmo Lokio YKS 122

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan ja -muutoksen kohteena on noin 19,79 hehtaarin alue Tervolan
kunnan Hastinkankaalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Tervolan Hastinkankaan asemakaava ja asemakaavan muu-
tos. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueiden (T ja T-1) rakennusoikeuksia ja niiden seka katualueiden,
puistoalueiden (VP) ja suojaviheralueiden (EV ja EV-1) maankéayttoa alueella toi-
mivien yritysten toiminta- ja kehittamisedellytykset huomioiden.
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Kuva 1. Ote Tervolan alueen maastokartasta ja suunnittelualueen rajaus. © MML 2019.
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

Tervola, Hastinkankaan rakennuskaava, Suunnittelukeskus Oy 22.5.2000
Kirkonkylan asemakaavan muutos ja laajennus; Viia-Kiviahon alue, FCG 31.1.2012
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TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Tervolan kunnanhallitus on 4.4.2019 (8§ 116) paattanyt kaynnistaa Tervolan Kir-
konkylan asemakaavamuutoksen laatimisen Hastinkankaan alueelle.

Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 2.10.2019

OAS:n néahtavillaolo 3.10.2019 alkaen.

Kuulutus asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavilldolosta: 5.3.2020.
Asemakaavan valmistelumateriaalin ndhtavillaolo 5.3.-6.4.2020.
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _. .2020.
Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo . .- . .2020.

Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus _. .2020, §

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiden (T) rakennusoikeuksia ja laajuutta ja niiden seka katualueiden,
puistoalueiden (VP) ja suojaviheralueiden (EV) maankaytt6a alueella toimivien yri-
tysten toiminta- ja kehittamisedellytykset huomioiden.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukainen toteuttaminen kaynnistyy, kun kaava tulee voimaan.

VARKSTO.
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Kuva 2. Tervolan Saha ja Hoyladmé Oy:n sisdéntuloportin infotaulu.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 19 hehtaarin alue Tervolan kunnan
Hastinkankaalla. Alue on p&aaosin teollisuuskaytdssd ja se koostuu
yksityisomisteisista kiinteistoista ja kahdesta Tervolan kunnan omistamasta
Kiinteistosta. Alueen itdosaa rajaa runsaasti likennoity Nelostie (E75), pohjois-
osastaan Varejoentiehen, etela- ja lansiosistaan alue rajautuu p&&osin
metsavyohykkeeseen.

3.1.2 Luonnonympdristo

Tervola kuuluu yhdessa Tornion, Kemin, Keminmaan, Simon ja Kuivaniemen
kanssa ns. Lapin kolmioon, jossa korkea lampdsumma ja viljava maapera luovat
hyvat edellytykset kasvulle. Lisaksi vesisttt; Tornionjoki ja Kemijoki seka Perameri
luovat suotuisan meri-ilmaston alueelle (Kirkonkylan asemakaavan muutos ja
laajennus; Viia-Kiviahon alue, FCG 31.1.2012).

Maisemarakenne

Suunnittelualue on paaasiassa muokattua rakennettua ymparistda lansipaan
umpeenkasvavaa peltoaluetta lukuun ottamatta. Kaavamuutosalueen keskeisin
maisemallinen piirre on sen sijainti Hastinkankaan kummun lakialueella.

Pohjavesialueet

Kaavamuutosalueella eikd sen valittdtmassa laheisyydessa sijaitse pohjavesi-

alueita.
WTEe

TERVOLA
HASTINKANKAAN
RAKENNUSKAAVA
1:3000
HASTINKANKAAN
KASVILLISUUS JA
MAISEMA-ANALYYSI
MERKINTOJEN SELITYKSET
—— KAAVA-ALUEEN RAA

O SOLMUKONTA
- MELUVALLL

SULJETTU MAISEMATILA

- TUORE KANGAS, SECAMETSA
- TUGRE KANGAS, HAVUPUUSTO
PULIAVOIN MAISEMATILA

E] oo

- PENSALKKO

:]munm

K 3. Ote Hastinkankaan rakennuskaavan kasvillisuusa misema—analyysikartasta
(M. Tikka, Suunnittelukeskus Oy 2000).
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Kallio- ja maapera

Kallioperdltaéan Tervolan kunta kuuluu Perédpohjan eli Kemin-Rovaniemen lius-
kealueeseen, joka koostuu metamorfoituneista eli ns. muodonmuutoksen ko-
keneista sedimentti- ja vulkaanisista kivista. Sedimenttikivet ovat paaosin
kvartsiitteja, fylliitteja ja Kiilleliuskeita. Runsaasti esiintyy myds kalkkikivea ja
hiilipitoisia mustia liuskeita. Kerrosintruusiossa esiintyvat malmit, mm. kromi ja
jonkin verran platinaa.

Luonnonolot ja kasvupaikkatyypit

Kasvillisuudeltaan Tervolan alue kuuluu keskiboreaaliseen vydhykkeeseen.
Maaperan paikoittainen kalkkipitoisuus tuo rehevyytta kasvillisuuteen, mika
iimenee Lapin kolmion lettosoiden ja lehtojen yleisyytena. Lapin kolmion alueella
on viljavia mustikkatyypin kuusikkoja, my0s lehtomaisia kankaita tavataan.
Muuten metsat ovat yleensd verraten karuja variksenmarja-puolukkatyypin
sekametsia (Tervola, Hastinkankaan rakennuskaava, Suunnittelukeskus Oy
2000).
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. 7 HASTINKANKAAN
RAKENNUSKAAVA
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\ HASTINKANKAAN
A\ KASVILLISUUS JA
MAISEMA-ANALY YS!
MERKINTOJEN SELITYKSET
- — KAAVA-ALUEEN RAIA
O SOLMUKONTA
[ e
SULJETTU MAISEMATILA
- TUGRE KANGAS, SEKAMETSA
- TUORE KANGAS, HAVUPUUSTO

ja aisema-analyysikartasta,
johon on tdydennetty saha- ja hdyladmdalueen laajentuminen 2000-2020 (M. Tikka,
Suunnittelukeskus Oy 2000, J.Lokio 2020).

Kaavamuutosalue on sailyneiltd osin tuoreen kankaan peittdmaa. Kasvupaikka-
tyypiltédn kaavamuutosalueen tuoreet kankaat ovat tarkemmin Pohjanmaa-
Kainuun metsalauha-mustikkatyyppi (VMT). Maannosta luonnehtii paksuhko, ha-
pan, vain osittain maatunut kangashumuskerros, joka on selvasti kivennaismaasta
erilladn ja voidaan helposti irrottaa levyina. Tuoreita kankaita tavataan yleisimmin
kohtalaisen hienoja aineksia siséltavilla moreenimailla. Paapuulaji vaihtelee
kuusesta mantyyn. Koivua esiintyy joukossa enimmakseen pienena taimena, mut-
ta paikoin varsin kookkainakin yksildina. Paikoin esiintyy myds haapaa, mm.
rakennusten ja teiden lahistolla. Pensaskerrosta edustaa siella taalla esiintyva
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kataja seka koivun vesat. Kenttékerroksessa vallitsee rehevakasvuinen mustikka
yhdessa juolukan kanssa peittaen alleen puolukan seka siella taalla esiintyvan
variksenmarjan ja riidenliekon. Heinista erityisesti metsalauhaa esiintyy runsaasti.
Muu hein&- ja ruohokasvillisuus on vahdaista tiivin puuston ja yhtenaisen
varpukasvuston takia. Pohjakerroksessa metsdkerrossammal muodostaa yhtenai-
sen, patjamaisen tiiviin pohjan. Seassa on vahan heindasammalta. Jakalat puut-
tuvat (Tervola, Hastinkankaan rakennuskaava, Suunnittelukeskus Oy 2000).

Suunnittelualueen luonteen vuoksi ei ole tarpeen laatia alueelta erillista
luontoselvitysta, silla alue on padosin muokattua ymparistoa.

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita eik&
tarkeitd perinnemaisemakohteita. Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia
uhanalaisia kasveja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Asemakaavamuutosalueella on yksi asuinkaytdssé oleva pihapiiri.
Kuva 5. Vuokintie varesao yksi asuttu pihiri.
Palvelut
Kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat asemakaavamuutosalueen valittéméassa
laheisyydessa.
Rakennuskanta

Asemakaavamuutosalueelle sijoittuu Tervolan Saha ja Hoylaamo Oy:n teollisuus-
rakennuksien lisaksi yksi asuinpihapiiri, Napapiirin Kuljetus Oy:n toimisto- ja
huoltorakennukset tankkauspisteineen seka kaksi varasto- ja huoltohallia
Varejoentien varressa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee puunjalostus-, kuljetus-, maansiirtokone- ja
varastotoimintaa.
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Kuva 7. Napapiirin Kuljetus Oy:n toimisto- ja huoltorakennus seka tankkauspiste.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Kaavamuutosalueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai
ymparistéa. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Liikenne

Asemakaavamuutosalue rajautuu itdosastaan runsaasti likenndityyn Nelostiehen
(E75). Pohjoisosastaan alue rajautuu Varejoentiehen, joka johtaa Tornion
Mellakoskelle. Kaavamuutosalueen itdosassa on Vuokilantie, joka risteda
Varejoentiesta ja yhtyy Nelostiehen.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella sijaitsee kattava kunnan vesi- ja viemariverkosto.
3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on katualueita lukuun ottamatta yksityisessa omistuk-
sessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Lansi-Lapin maakuntakaavan on ymparistoministerioé vahvistanut 19.2.2014.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi ja
alueelle on osoitettu kohdemerkinnalla tyopaikka-alue (TP 605). Osa-aluemerkin-
nalla osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
(ma 8128, Kemijokivarren vanha asutus) sivuaa asemakaava-aluetta. Lisaksi
alue kuuluu Barentsin kaytavaan (bk), maaseudun kehittamisen kohdealueeseen

(mk 8038) seka matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueeseen (mv 8416).

y

A Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, pdavaylia pienempid lilkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita sekd erityisalueita.

(ﬁ\/w\ gagee s
_~—Maaseudun kehittamisen kohdealue

Alueella tulee sailyttaa ja kehittaa monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistoa. Pysyvan asutuksen Sijoit-
Barentsin kaytava

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tarkea kansainvalinen liikennekaytava.

Barentsin kaytavaa kehitetaan kansainvalisena lilkkennekaytavana, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota likken-
teen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, likenteen ja matkailun paliveluihin, likenneympariston laatuun seka luonnon-, maiseman- ja kulttuuri-

ymparistoarvoihin. Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen maantien ja rautatien, lentoliikenteen seka energia- ja
tietolitkennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ymparoivalle maankaytolie.

Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kuittuurihistonallisten ja maisemaliisten arvojen salyminen

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

: Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde
[N

Aluetta tulee kehittaa matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paa-
kayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinto-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

3@ 13%  Moottorikelkkailureitti, yhteystarve
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNMITTELUMABARAYKSET:

Alueidenkiyiitd ja ioimintoja suunnitelisessa fulee edisifs yhdyskun-
tarakenieen eheyiidmists, elingmpdriston laadun parantamista sekd
joukkoliikenteen ja kevyen likenteen edellytysten kehitthmists.

Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkittEvan \-ihmﬁislmupan Suur-
yksikin alaraja on 2 000 k-m2.

Ranta-alueilla aajamataimintajen slueiden (A), ssuntovalisisten alu-
gdden (AA) ja keskuskylien (a1) ulkopuclella vapaan rantavilvan
osuus tulee olla viéhintisn puolet muunnelusia rantaviivasia,
Pysyvin asutuksen sijoitiumista iubee edistid olemassa olevaa
rakennetta tiydeniSen. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen
houlkuyhieys.

Hﬂﬂuj'lﬂl\ suunmittelussa on olettava hiuomioon aréyokkaat luwon-
nonymparistsl, arvokkast maisema-alueel ja rakennetul Kulthuu-
riymmipAristst sekd kiinnitettEva erityistd huomiota rakennetun ympa-
Fistn laatuun.

Maisemalliseati herkilli slusilla, kuten masnkehoamisrannikolla, jokisn
ja pirvien rannoilla ja arvokkaimmills vasra-alusilla soks phiteiden,
maikailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja tasjamien [Sheisissd metsis.
gl mets dnkisitielyloimenpiteel on suunniteliava huolellisest otisen
huemioon maiseman ominsigpiiieet ja pyrttsv vEiiSmain suuria
musutohsia,

Rakennuksia tal muita huematiavia rakenteita el tule suunnitella sijol-
tettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen
kirkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden
huipulle.

Hywille, yhtensisille tai maisemallisesti tArkeille palloille e tule swun-
nitella sijoilettavaksi muuta Kuin maa- ja metsitaloutesn Hiyvid
rakentamisia, ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa kaavassa osoiletiu
rakentamiseen sopiviksi

Tuulivoimalal tules sijoillaa keskitetysti usean tuulivoimalan muodos-
tamiin ryhmiin. Kunnan kaavoituksessa ja muussa alusidenkiylin suun-
nitlelussa on oletiava huosmicon tuuliveiman rakentamisen vaikulukset
MAESMAEN, SSUILKSSEN, 10ME-85 UILUKSSEN, INNLSIOON j§ MUunun
eldimistddn, luontoon ja kulttuuriperintddn sekd lievennetiiva haitallisia
walkutuksia,

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunnitelisessa on oletiava
huomioon lentoesteiden korkeusrajoituksel.

Kunnan kagvoiluksessa ja muussa alusidenkSyldn suunnittelussa on
salviletisva ja otetlava huomioon tuulivoimaloiden vaikutukset ilma-
walvontatutkiin ja puolustusveimien radioyhleyksiin sekl pyydettdv
Puolusiusyvoimien lausunto asiasta,

Malminetgints ja siihen HiltyvEl toimenpiteet on lwrvaltava, Kuienkin
huomioon oitaen alusen erityispiinset.

Paronhoiboalusella on lurvallava poronhoidon ja muiden lwontais-
elinkeinojen alusidenkSytalliset toiminta- ja kehittimisedellylykael
Poronhoitoon olennaisesti vaikutlavas alusiden kiyiids suunnitelta-
essa on oletiava huomicon poronhoidolle Wrkedt aluest. Valtion mai-
den osalta on neuvoleliava asianomaisen paliskunnan edustajien
Kanssa.

Tulva-, sortuma- ja vydrymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja ase-
makaayoissa joko alusina Lai rakentamisrajoituksing. Rakennuspaik-
koja el a8 suunnitella sijoitettavaksi alusille, joilla on tivan, sortu-
man el viybryman vaaras. MaankEylén suunnittelussa tules oltaa
huomicon uivariskialusst ja wivien hallintasuunnitelmal.

Luonnonsugjelualusiden (SL) hoito- ja kiytitsuunnitelmista on
pyydettfvi lausunto alueen kunnilta, Lapin litolta, aluehallintovi-
ranomaisilta, Paliskuntain yhdistykselts, alusen paliskunnilta
sekd muilta yhtsisdilts, joiden toimialaan suunnitelma lithyy.

Meluhaittajen ehkEisemiseksi ja ympariston viiityisyyden Wrvaami-
seksi maankiyln, lilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekl
rakentamissn Iupamnmmsﬁ o otellava hudmioon valtionad-
vosion piSths melulasojen ohjearvaoista.

Suunniteltasssa sellaisen alusen KEyttad, jolla on Kiinted muinaisj&sn-
nds, on neuvoleltava Museoviraston kanssa. liman muinaismuistolain
nojalla annetiua lupaa on kiintedn muinaisjdanndksen kaivaminen,
peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poisiaminen ja muu
silhen kajoaminen kielletly. MaSriys koskee myds vedenalaisia
muinaisjianndksid.

Suunniteltaessa suojelualueen tai susjelushjelmasn kuuluvan au-
een kiyitdd on neuvolellava luonnonsuojelusia ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

RAKENTAMISRAJOITUS:
Maankiytti- ja rakennus 1ain 33 §:n mukainen ehoollinen rakentamisrs,
Joitus on volmassa virklstys- ja susjelualusess) alkka likenieen @l
teknisan husllon verkostoja tai alueits varen osoitetuilla alusilla
{V.LL, LS, EN, EJ. 5L, 5M, SR, SR1, rs, ma, v, ki, 51, y1, voimajalito).
Rajoitis |aajennetasn koakemasn puolusiusvoimen kohteita [EP),
Kaivosalugila (EK), suojavyshykkeith [sv), meluslusila seks tirkeit ja
yedenhankiniaan sovelluvia pohjevesialugila, Rajoius & koske tuuli-
veimaloiden (tv) ja wuliveimstustannon suunnitteluun soveliuvia [bvi)
alueita,

Kuva 8. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta ja keskeisistd merkinnoista sekd maarayksista.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualue on Tervolan Kemijokivarren yleiskaavan Tervola-Varejoki osa-alu-
eella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.5.2003. Osayleiskaavassa alue on
osoitettu osittain teollisuus- ja varastoalueeksi (T), maa- ja metsatalousalueeksi
(M), kyldalueeksi, jonne saa rakentaa ymparistohairioita aiheuttamattomia pienyri-
tystiloja (ATY), lahipalvelujen alueeksi (PL) sekéa kylaalueeksi (AT). Kaavaan on
merkitty alueen lapi kulkevaksi uuden tien linjaus kaavamuutosalueen lan-
sipuolitse jonka yhteydessa on myos kevyen liikenteen yhteystarve.
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KYLAALUE.
AT Alueelle saa rakentaa pientaloja ja loma-asuntoja kyldkuvan ja maiseman
kannalta sopiville paikoille.
KYLAALUE, JONNE SAA RAKENTAA YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIA
AI 'f PIENYRITYSTILOJA.
Alueelle saa rakentaa pienyrityksia ja verstaita enintdan 10% tontin pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m2.
Rakennuksen tulee kokonsa ja sijoittelunsa puolesta sopia kylakuvaan.
PL LAHIPALVELUJEN ALUE.
T TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennusten liséksi niihin liittyvia
toimisto- ja myymalatiloja.

UUSI TEOLLISUUSALUE.

TY Alueen tomintojen ja rakentamisen suunnittelussa on huomioitava sen
sijainti taajamakuvallisesti nakyvalla paikalla. Rakentamisen tulee muo-
dostaa kooltaan ja julkisivuiltaan yhtendinen ryhma.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alueen metsien hoidossa erityista huomiota on kiinnitettava rantametsien

luonto- ja maisema-arvojen sailyttamiseen. Alueelle saa rakentaa maa-
ja metsatalouskayttéon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.

\
m LIIKENTEEN LIKIMAARAINEN MELUALUE 55 dB.

UUSITIE.

qecece) KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

ASEMAKAAVOITETTAVA-ALUE.
e Py

Alueelle on tarvetta laatia yksityiskohtaisempi maankayton
1 1 suunnitelma, asemakaava tai ranta-asemakaava.
| 1 Alueelle sovelletaan saannosta rakennusluvan erityisista
edellytyksista. (MRL 137 §)

OLEVIIN, ASUMISEEN VARATTUIHIN A, AT JA AM PIHAPIIREIHIN SAA RAKENTAA TOISEN YKSIASUN-
TOISEN ASUINRAKENNUKSEN SELLAISILLE RAKENNUSPAIKOILLE, JOILLA ON ENNESTAAN ENINTAAN
YKSI ASUNTO.

MELUALUEELLE EI SAA SIJOITTAA ASUINRAKENNUKSIA.

KUNKIN ASUNTOYKSIKON RAKENNUSOIKEUS A, AT, AT-1 ALUEILLA ON 300 K-M2.

LISAKSI RAKENNUSPAIKALLA VOI OLLA TALOUS- JA VARASTORAKENNUKSIA ENINTAAN 10% TONTIN
PINTA-ALASTA.

ASUNNON RAKENNUSPAIKAN TULEE OLLA PINTA-ALALTAAN VAHINTAAN 3000 M2.

Kuva 9. Ote Tervolan Kemijokivarren osayleiskaavasta osa-alueesta Tervola-Varejoki,
suunnittelualueen sijainti ja suunnittelualuetta koskevat merkinnat ja maaraykset.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava, jonka kunnanhallitus on hyvaksynyt
16.12.1999. Alue on merkitty asemakaavassa paaosin teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (T), erillispientalojen seka toimisto-, teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi (T-1), maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle sallitaan korjaamo- tai varastohallin raken-
taminen ja tyokoneiden sailytys (AO-1).

12

LIKERAKEMMUSTEN A TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELLALLE.

TEOLLIBUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALLE.

ERILLISPFIENTALOJEM SEKA  TOIMISTO-, TEOLLISUUS- JA VARASTO.
RAKENNUSTEN KORTTELIALLE.

PLISTO.

SUOMVIHERALLE

SUOMMVIHERALLE.

MERKINTA CSOITTAA, ETTA SUOUAVIHERALUE OB VARUSTETTAVA
VAHINTAAN 3,5 METRIN HORKLUISELLA MELLWVALLILLA

SEN RAKENTAMISESTA LA KUNNOSSAPIDOSTA TULEE HUOLEHTIA
KORTTELIN 251 RAKEMNUSPAIKAN 4 OMISTALIAN TAI HALTIJAN.

Mk 14 METSATALOUSALLUE
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RAKENNUSKAAVAMARRAYKSET:

AQ-alueilla on rakennettava vahintddn 4 metrin paahian

viaraisen rakennuspaikan rajasta. Rakennettaessa ldhemmas kKuin & metrin
padhan viereisan rakennuspaikan rajasta on taman rajan puoleisen saindan
oltava vahintaan paloteknista luokkaa B 30, eikd sina saaolla
muita kuin yksittaisia enintaan 0,2 m n ikkunoita, kuitenkin enintaan 1 m .

Rakennuksan laajennuksen ulkopintamatariaalien, varien ja kattokaltevuuden
on oltava sama kuin jaajennettavassa rakennuksessa, allei
rakennuslautakunta mydnna erityisista syista poikkeusta.

Rakennuspaikalla on sdilytettawva tai istutettava puita niin, etta niita on
vahintaan yksi rakennuspaikan pinta-alan 100 m kohti AO-1-aluailla.

Autopaikkoja on rakennattava:

- A0-1- alueilla 1 apfasunto

- T ja T-1-alueilla 1 ap/2 tydntekijaa ja 1 ap/asunto
Kuva 10. Ote kaavamuutos- ja laajennusalueen rakennuskaavasta ja sen kaavamerkin-
noista ja -maarayksista.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Tervolan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 8.11.2012.

3.2.5 Pohjakartta

4.2

4.3

Kaavan pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mu-
kainen ja kartta on hyvaksytty 7.5.2013.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen tavoitteena on tarkistaa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden (T ja T-1) rakennusoikeuksia ja niiden seka
katualueiden, puistoalueiden (VP) ja suojaviheralueiden (EV ja EV-1) maankayt-
toa alueella toimivien yritysten toiminta- ja kehittamisedellytykset huomioiden.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Tervolan kunnanhallitus on 4.4.2019 (8 116) paattanyt kaynnistaa asemakaava-

muutoksen Hastinkankaan alueelle.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja ja asukkaat:

e Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)
Yhdyskuntatekniikka:

e Tenergia Oy

e Tervolan Vesi Oy

e Tervola Palveluverkot Oy
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Kunnan hallintokunnat:
e Tekninen lautakunta
Viranomaiset:

Tervolan kunta

Lapin ELY-keskus

Lapin liitto, maankaytto ja pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS)
on Kkuulutettu Tervolalainen-lehdessa ja Tervolan Kkotisivuilla 3.10.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.10.2019 alkaen.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensd valmistelumateriaalin ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana.
Valmistelumateriaali ja kaavaehdotus olivat nahtavilla Tervolan kunnan teknisella
osastolla seka internetissa Tervolan kunnan sivuilla.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen osalta ei ollut tarpeen jarjestaa
viranomaisneuvotteluja tai -palaveria.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen tavoitteena on tarkistaa teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueiden (T ja T-1) rakennusoikeuksia ja niiden seka ka-
tualueiden, puistoalueiden (VP) ja suojaviheralueiden (EV ja EV-1) maankayttoa
alueella toimivien yritysten toiminta- ja kehittdmisedellytykset huomioiden.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavamuutos ja -laajennus on luonteeltaan p&&osin nykytilanteen toteava.
Tasta syysta ei ole tarkoituksenmukaista laatia useampaa vaihtoehtoa, vaan
kaavaluonnosta verrataan nykytilanteeseen.

Kaavaluonnos ja perusteet

Kaavamuutoksen keskeisena lahtokohtana on ollut mahdollistaa Tervolan Saha ja
Hoyladmo Oy:n laajentuminen. Rakennusoikeus on nykykaavassa tullut vastaan
ja on ollut tarpeen tutkia sen lisdamisedellytykset. Liséksi kaava-aluetta
laajennetaan Varejoentien pohjoispuolelle, jossa sahalla on jo télla hetkella pieni-
muotoista maanvarastointia.

Vuokilantien osalta on haluttu rauhoittaa Nelostien puoleinen liittyma ainoastaan
Tervolan Saha ja Hoylaamod Oy:n kayttoon, joka lisda liikenneturvallisuutta ja
vahentaa sen kautta kulkevaa yleista lapikulkuliikennetta.
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Asuinkaytdossa oleva pihapiiri (kaavaluonnoksen ohjeellinen tontti 4) sijaitsee
ymparistbvaikutuksiltaan asumiselle haasteellisessa ymparistdssa, jolloin kaava-
muutoksessa on ollut tarpeen osoittaa se maankaytéltaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Ts. asuintoiminta jaa tulevaisuudessa koko-
naan pois Vuokilantien varrelta.

Napapiirin Kuljetus Oy:n tonttia on laajennettu vastaamaan nykymaankayttoa
kiinteiston alueella.

Sahatoiminnasta aiheutuvalle melulle on asetettu maarayksia ja velvoitteita sen
aiheuttajalle. Melu johtuu padasiassa puutavaran tuonnista ja viennista korttelissa
251 sijaitsevalle sahalaitokselle, silla puutavaran siirto tapahtuu pé&aasiassa
raskailla yhdistelmaajoneuvoilla. Lisdksi ajoneuvojen purkamisessa ja tayttami-
sessa kaytetaan kookkaita puutavaran siirtokoneita. Itse sahaus- ja hoylays-
toiminta tapahtuu sisétiloissa, mista ei vahaista suurempaa melua l&ahiympéaristoon
aiheudu.

Vanhassa rakennuskaavassa on maaritetty aita- ja meluvallirakenteita eri paikkoi-
hin. Nyt laaditussa asemakaavamuutoksessa ja -laajennuksessa ei ole rajattu
suojaustapaa vaan on esitetty kiinteiston sivut, joissa on tarpeen rajata/vaimentaa
meluesteella (meluaita, -valli , rakennus tms.) melun eteneminen asuinpihapii-
reihin. Meluesteen rakentamisvelvoitetta on laajennettu kaikille niille korttelin 27
sivuille, jotka rajautuvat voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti asuintoimintoja
sisaltavia AT- ja ATY —kylaalueita vasten. Toisin sanoen kaavassa on maaritetty
korttelin 251 rajanosat, joissa Korttelialueelta aiheutuva melutaso saa sen
viereisilla asumiseen varatuilla alueilla olla korkeintaan paivalla 55 dBA ja yolla 50
dBA.

Kuva 11. Varejoentien varren meluvallia. Kuva J.Lokio 2019.

4.5.2 Kaavaluonnoksen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu nykytilanteeseen
Vaikutukset on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3. Vaikutusten kuvauksessa.
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4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuksi muotoutui kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu olemassa
olevien olosuhteiden ja lahtétavoitteiden maarittamien raamien pohjalta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on kaavamuutosalueen lansiosaan merkitty
uusi tieyhteys ja sen yhteyteen kevyen liikenteen yhteystarve. Nykyinen ja tuleva
maankayttd ei kuitenkaan tue ko. yhteystarvetta end&d vaan asemakaava-
muutoksessa on ko. yhteystarve jatetty huomiotta koska perusteltua tarvetta sille
ei ole.

Lisaksi Varejoentien pohjoispuolelle on osoitettu uusi teollisuus- ja
varastotoimintojen (T) korttelialue 252, joka poikkeaa yleiskaavan maa- ja metsa-
talousaluevarauksesta (M) maankéayton osalta. Alueen maanomistaja on halunnut
vahvistaa Kkiinteistolla olevan nykyisen varastotoiminnan, mink& johdosta
asemakaavamuutokseen on merkitty myds melusuojausmaardys muodostuvan
korttelin itdreunaan olevaa asutusta varten. Kiinteistd on ollut aiemmin
soranottoalueena (ks. kuva 3 sivulla 5).

4.5.4 Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Valmisteluvaiheessa saapui kaksi lausuntoa; Lapin ELY-keskuksen ja Lapin liiton
lausunnot.

Lapin ELY-keskus edellytti korjauksia ja taydennyksid kaavaselostukseen mm.
ymparistohairididen leviamisen estamisen perusteluilla, yleiskaavan maankayton
ja sen ohjausvaikusten kuvauksella seka tulevan rakennetun ympariston
kuvauksella.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 4.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Paivamaara Kuvaus
4.4.2019 Asemakaavan laatimispaatds kunnanhallituksessa 8§ 382
3.10.2019 Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta
3.10.2019 > OAS nahtavilla
5.3.2020 Kuulutus valmistelumateriaalin ndhtavillaolosta
5.3.-6.4.2020 Asemakaavan valmistelumateriaali nahtavilla
_._.2020 Kuulutus kaavaehdotuksen nahtavillaolosta.
_.-...2020 Asemakaavaehdotus nahtavilla.

_._.2020 Asemakaavan hyvaksyminen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 19,79 ha. Rakennusoikeutta kaavassa on
yhteensa 41261 k-m2, jolloin aluetehokkuudeksi muodostuu e=0,21.
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Aluevaraukset

5.2.2 Korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueen
pinta-ala on 0,7291 ha ja rakennusoikeutta kortteliin on osoitettu 1000 k-m2, jolloin
aluetehokkuudeksi muodostuu e=0,14.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T

Alueen kokonaispinta-ala on 15,9042 ha ja rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 40261 k-m2, jolloin aluetehokkuudeksi muodostuu e=0,25.

5.2.3 Muut alueet

5.3

Suojaviheralue EV

Suojaviheraluetta on osoitettu yhteensa 0,7303 ha.

Lahivirkistysalue VL

Lahivirkistysaluetta on osoitettu yhteensa 1,2558 ha.

Maa- ja metsatalousalue M

Maa- ja metsatalousaluetta on osoitettu yhteensa 0,5853 ha.

Katu- ja litkennealueet

Katualuetta on yhteensa 0,1818 ha ja yleisen tien aluetta (LT) 0,4008 ha.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja
kaukomaisemaan

Alueen toteuttamisella mahdollistetaan alueella toimivien yritysten toiminnan jat-
kuminen ja kehittyminen, jonka myoéta rakennettu ymparistd voi tulevaisuudessa
tiivistya.

Rakennusoikeutta on lisatty kortteliin 251 nykyiseen kaavaan nahden lahes
tuplamééara, koska korttelin alueella oleva sahatoiminta on laajentunut ja kehittynyt
parissa vuosikymmenessa siina maarin, ettd nykyinen kaavan mahdollistama
rakennusoikeus alkaa olla kaytetty. Liséksi myds sahamuotoinen puunjalostus-
toiminta ja siihen liittyvan puun varastointi tapahtuu nykyisin yha enenevassa
maarin sisatiloissa, mika edellyttdd suhteellisen huomattavia rakennusoikeuksia
sahatoimintaa sisaltavissa kiinteistoissa.

Hankkeella ei ole vahaistda suurempia vaikutuksia maisemaan eika
kaukomaisemaan, silla kaavamuutoksen mahdollistama lisarakennusoikeus
sijoittuu paéaosin sahalaitoksen olevan rakennuskannan lansipuolelle.

Kaavamuutoksen ja —laajennuksen mahdollistama rakentaminen tulee olemaan
paaosin suorakaiteen muotoista yksikerroksista halli- ja varastorakentamista
lukuun ottamatta saha- ja hoylaystoimintaa siséaltdvat laajennukset nykyisen
tuotantorakennuksen lansipuolelle. Niistd ei kaavamuutosta laadittaessa
kuitenkaan ollut kaytettavissa tarkempia suunnitelmia.
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5.3.2 Vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen, pinta- ja pohjavesiin seka
tulvaan

Hankkeella ei ole vahéaista suurempia vaikutuksia luonnonymparistoon.

5.3.3 Liikenteelliset vaikutukset

Hankkeella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia liikenteeseen.

5.3.4 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

[ Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

o Tehokas liikennejarjestelmé

) Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

[ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
° Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tatd asemakaavamuutosta koskevat valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
alleviivatut osat.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset elinkeino- ja  yritystoiminnan
kehittamiselle, ja nain ollen tuetaan alueen vahvuuksia ja niiden kehittamista.

Tehokas liikennejarjestelma

Nelostien varren liikenneturvallisuus paranee vahaisessa maarin, kun Vuokilantie
ei enaa ulotu yleisené katualueena sen varteen.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Teollisuus- ja varastorakennuksen korttelialueen 251 tontin 1 ja korttelin 252
asutusta vasten olevien tontin osien reunoille on asetettu maaraykset paiva- ja
yomelun osalta.

5.3.5 Muut vaikutukset

Asemakaavalla ei ole muita vaikutuksia.
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5.4

KTY
T

EV

M

99
1
VUOKILANTIE
100
e=0.2

AvAvAVAV VA
max 55+50dBA

T

Kaavamerkinnat ja maaraykset

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairisita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.

Lahivirkistysalue.

Maa- ja metsatalousalue.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin / rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitunkerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kunka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Katu.

Ajoyhteys.

Yleisen tien alue.

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Merkinté osoittaa, ettd korttelialueelta aiheutuva melutaso saa sen viereisilla asumiseen varatuilla alu-
eilla olla korkeintaan paivalld 55 dBA ja y6lla 50 dBA.

Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. Rakennukset on sijoitettava vahintaan neljan (4) metrin pAahan naapuritontin rajasta.

2. Rakennuksen laajennuksen ulkopintamateriaalien, vérien ja kattokaltevuuden on oltava sama kuin laajennettavassa
rakennuksessa, ellei rakennusvalvonta erityisisté syistd mydnna poikkeusta.

3. Rakennuspaikan rakentamattomat osat, joita ei kdyteta ajoteina tai paallysteta laatoituksella, on hoidettava puistomai-

sesti.

4. Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaan:
T-ja KTY-alueilla 1 ap/ 2 tyéntekijda.

55 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistdéa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

Toteuttaminen ja ajoitus
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Kuva 12. Tervolan Saha ja Hoyladmo y:n toimistorakennus.

7 ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan seurantalomake on liitteena 1.

Torniossa 27.4.2020
e

/ s

Jarmo Lokio
arkkitehti, YKS-122



