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Kuva 1. Ladhestymiskartta ja suunnittelualueen likimaéaréinen rajaus.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittdvan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 19,76 hehtaarin alue Tervolan kunnan
Hastinkankaalla. Alue on paaosin teollisuuskaytdossa ja se koostuu yksityisomisteisista
kiinteistoista ja kahdesta Tervolan kunnan omistamasta kiinteistosta. Alueen itdosaa rajaa
runsaasti liikenndity Nelostie (E75), pohjoisosastaan paaosin Varejoentiehen, etela- ja
lansiosistaan alue rajautuu paaosin metsavyohykkeeseen.

Kuva 2. Ortokuva ja suunnittelualueen rajaus (sininen &ériviiva). © Maanmittauslaitos.
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3. Suunnittelun lahtokohdat
3.1 Maakuntakaava

Lansi-Lapin  maakuntakaavan on  ymparistoministerio  vahvistanut  19.2.2014.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A).

'

y

Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja tecllisuudelle rakentamis-
alueita, pddvaylid pienempii liikenneviyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

mk

mk) e

/(_/ Maaseudun kehittdmisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan maaseutuvyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.
Alueelia tulee sailyttad ja kehiftad monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistod. Pysyvédn asutuksen sijoit-
tumista tulee edistda olemassa olevaa rakennetta taydentaen.
Barentsin kaytava
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tirked kansainvailinen liikennekaytava.

Barentsin kdytavaa kehitetadn kansainvalisena likennekaytavana, jonka maankaytén suunniftelussa tulee kiinnittad erityista huomiota litken-
feen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja matkailun palveluihin, liikenneympdriston laatuun sekd luonnon-, maiseman- ja kulftuuri-
ymparistoarvoihin. Maankayton suunnitteiussa on oteftava huomioon korkealuokkaisen maantien ja rautatien, lentoliikenteen seka energia- ja
tietolikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympdardivalle maankaytdlle.

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittad matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reftistojen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paa-
kdyttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoind.

£ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue
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Kulttuuriympaéristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde

|

Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurinistorialiisten ja maisemaliisten arvojen sailyminen.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMALRAYKSET:

Alueidenkiyiitd ja toimintoja suunnitellaessa lulee edistss yhdyskun-
tarakenleen eheyltBmists, elinympdriston laadun parantamista sekd
joukkoliikenteen ja kevyen likenteen edellytysten kehittbmists.

Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkift&van vahillSiskaupan suur-

yhsikin alaraja on 2 D00 k-m2.

Ranta-alusilla laajamatoimintojen slusiden (&), ssuntovallaisten alu-
eiden (AA) ja keskuskylien (af) ulkopuolella vapaan rantaviivan
osuus tulee olla vahintidn puslet muunnetusia rantaviivasia,
Pysywlin asutuksen sijoiliumisia ulee edistid olemassa olevaa
rakennetta tiydentsen. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen
kulkuyhteys.

Mﬂﬂu"lﬁh guunnittelussa on oletleva huomioon arvokkast luon-
I‘lﬂhjl'l'lpil'il.tﬁt, arvokkasl maisema-aluest j.!. rakemnatut M-
Fiymparistit sekd KEnniteliEva erityists huomiola rakennetun ymps-
FEsLE laatuun.

Maisemallisesti herkill slusilla, kuten maankohoamisrannikolla, jokien
ja flirvien rannoilla ja arvokkaimmilla vasra-alusilla seks phiteiden,
matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien [Shefsisad metsis.
gl melsEnkisittalylsimenpileet on suunniteliava huelellisest otisen
hugmicon maiseman ominaispiines ja pyritdvi vEREmaEn suuria
muuloksia.

Rakennuksia lai muita huomatiavia rakenteita ei tule suunnitella sijoi-
tettavaksi maisemallisest aroille paikoille, kuten kapaisiin niemen
klirkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien Kumparaiden
hidipiille.

Hyrvilbe, yhtensisille tai maisemallisesti tdrieille pelloille e tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuwta kuin maa- ja melsitalouteen litlyvEd
rakentamista, ellei niith obe yksityiskohtaisermmassa kaavassa osoitetiu
rakentamiseen sopivikei.

Tuulivoimalal tulee sijoiltaa keskitelysti usean tuulivoimalan muodos-

tamiin ryhmiin. Kunnan kaavoituksessa ja muussa alueidenkdytén suun-

nitlelussa on otettava huomisen tuuliveiman rakentamisen vaikulukset
MASSMaan, asUluxssen, Ioma-asuluksesn, INNUSIoon & muunun

eldimistddn, luontoon ja kultbuuriperintdin sekd levennettiva haitallisia

vaikutuksia.

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteliaessa on olettava
hugmioon lentoestéiden Rorkeusrajoituksel.

Kunnan kasvoiluksessa ja muussa alusidenkSyldn suunnitielussa on
selviteliiva ja otetlava huomioon tuulivoimaloiden vaikutukset ilma-
valvontatutkiin ja puolustusvoimien radioyhleyksiin sekd pyydetivi
Puolusiusveimien lausunio asiasia,

Malminetsints ja siiben littyvil toimenpiteet on urvattava, kuitenkin
husmioon otiaen alusen erityispiifeet.

Poronhoiloalueslla on lurvaliava poronhoidon ja muiden luontais-
elinkeinojen alusidenkiylallisel ioiminia- ja kehitEmisedelylykael.
Poronhoiloan clennaisest vaikullaves slueiden kiyiiss suunnitelta-
essa on olettava huomioon pﬂmnhniﬂnllﬂ- larkedl alueel. Valtion mai-
den osalta on neuvoleltava asianomaisen pIW“I.I'H'Iﬂ.I'I Hﬂ.l'!l.!jlﬂ'ﬂ
kanssa.

Tulva-, sortuma- [& vySrymavaars- alusst on osoiteitava yleis- ja ase-
makaavoissa joko alusina Lai rakentamisrajoiluksing. Rakennuspaik-
kaoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on wivan, sortu-
AR Lal vy bryman vasrsa. Maankiyion susnnitelussa tules oltaa
huomioon ulvariskialusat ja whien hallintasuunnitelmal.

Lusnnonsusjelualueiden (SL) heito- ja kiyitdsuunnitelmista on
pyydeitivi lausunto alueen kunnilia, Lapin liitolta, slushallintovi-
ranamaiziita, Paliskuntain yhdistykselts, slusen paliskunnilta
2ok muilta yhieisbilth_ joiden toimialaan suunnitelma littyy.

Maluhaitiojen shkiisemiseksi ja yrnpiristbn vilibyisyyden Wirvaami.
sakai maankiylon, likenteen ja rakentamisen suunnitelusss sekl
rakentamisen lupamenetielyissd on oleltava huomioon valtioneu-
voslon plstds melulasojen ohjearvolsta.

Suunniteltaessa sellaisen alusen KEyltod, jolla on Kiinted muinaisjasn-
nis, on neuvoleltava Museoviraston kanssa. liman muinaismuisiolain
nojalla anneliua lupaa on kiintelin muinaisjdsnniksen kaivaminen,
peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen Kielletty. MiSriys koskes myds vedenalaisia
muinaisjd&nnidksid.

Suunniteltassaa suojelualuean tai suojeluchjelmaan Kuuluvan abu-
ean kiyndad on neuvoteliava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien virandmaisian kanssa.

RAKENTAMISRAJOITLUS:

MaankEytti- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollingn rakentamisra:
Joius on wolmassa virklstys- Ja suojelualuesks] alkka likenieen tal
teknisen hudllen verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla

V. LL, LS, EN, EJ, 5L, 3M, SR, 5R1, rs, mo, ¥i, ki, si, yi, voimajohto).
Rajoitus lasjennelaan koskemaan puclustusvoimien kohieita [EP),
kaivesalueita [EK), sucjavythykkeitd (sv), melualusila seka tarkeitd ja
vedenhankiniaan soveliuvia pohjevesialueita, Rajoitus e koske uuli-
vaimaloiden (bv) ja uuliveimatustannon suunnitteluun soveliuvia (tvi)
alueita.

Kuva 3. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta ja keskeisistd merkinndistd seké maéréyksista.

3.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tervolan Kemijokivarren yleiskaavan Tervola-Varejoki
osa-alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.5.2003. Osayleiskaavassa alue on
osoitettu osittain teollisuus- ja varastoalueeksi (T), uudeksi teollisuusalueeksi (TY),
kyldalueeksi, jonne saa rakentaa ymparistdhairiditd aiheuttamattomia pienyritystiloja
(ATY), lahipalvelujen alueeksi (PL) sekd kyldalueeksi (AT). Kaavaan on merkitty alueen
lapi kulkevaksi uuden tien linjaus.
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AT

ATY

PL

Kuva 4. Ote Tervolan Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alueesta Tervola-Varejoki,

KYLAALUE.

Alueelle saa rakentaa pientaloja ja loma-asuntoja kylakuvan ja maiseman
kannalta sopiville paikoille.

KYLAALUE, JONNE SAA RAKENTAA YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIA
PIENYRITYSTILOJA.

Alueelle saa rakentaa pienyrityksia ja verstaita enintdan 10% tontin pinta-
alasta, kuitenkin enintaan 500 k-m2.
Rakennuksen tulee kokonsa ja sijoittelunsa puolesta sopia kylakuvaan.

LAHIPALVELUJEN ALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennusten lisaksi niihin liittyvia
toimisto- ja myymalatiloja.

UUSI TEOLLISUUSALUE.

Alueen tomintojen ja rakentamisen suunnittelussa on huomioitava sen
sijainti taajamakuvallisesti nakyvalla paikalla. Rakentamisen tulee muo-
dostaa kooltaan ja julkisivuiltaan yhtendinen ryhma.

suunnittelualueen sijainti ja suunnittelualuetta koskevat merkinnéat ja mééréykset.

KAUPPAKATU 15
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava, jonka kunnanhallitus on hyvaksynyt 16.12.1999.
Alue on merkitty asemakaavassa paaosin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueek-
si (T), erillispientalojen seka toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-
1), maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka erillispientalojen korttelialueeksi, jolle sallitaan
korjaamo- tai varastohallin rakentaminen ja tydkoneiden sailytys (AO-1).

7 o NS VSN N s e
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE, JOLLE SALLITAM KORIAAMO-TAl VARASTO-
HALLIM RAKENTAMINEM JA TYOKOMEIDEN SALYTYS . KORJAAMO. LA VARASTO-
HALLIN  SAA RAKENTAA KAAVASEA OSOITETUN RAKENNUSOIKELDEN LISAKSI
JA SEM RAKENMUSOIKEUS  SAM OLLA EMINTAAM 100 K-M?.

LIEKERAKEMNUSTEN JA TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALLE.

TEOLLISUUS- J& WARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALLE.

ERILLISPIENTALOJEN SEKA  TOIMISTO, TEQLLISUUS. JA VARASTO.
RAKENMUSTEN KORTTELIALLE.

PLISTO.

SUOMAVIHERALLE

SUOMAVIHERALLE

MERKINTA OEQITTAL, ETTA SUOMMVIHERALUE  ON VARUSTETTAVA
WAHINTAAN 3,5 METRIN KORKUISELLA MELUVALLILLA.

SEN RAKENTAMISESTA JA KUNNOSSAPIDOSETA TULEE HUOLEHTIA
KORTTELIN 251 RAKENMUSPAIKAN 4 OMISTALAN TAI HALTILAN.

MAh- LA METSATALOUSALLUE
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RAKENNUSKAAVAMAARAY KSET:

AD-alueilla on rakennettava vahintdan 4 metrin paahan

vieraisen rakennuspaikan rajasta. Rakennettasssa lahemmds kuin 6 metrin
padhan viereisean rakennuspaikan rajasta on taman rajan puoleisen seinan
oltava vahintasan paloteknista luokkaa B 30, ekd sind saaolla
muita kuin yksittaisia enintaan 0,2 m n ikkunoita, kuitenkin enintagan 1 m .

Rakennuksan laajennuksen ulkopintamateriaalien, varien ja kattokaltevuuden
on oltava sama kuin jaajennettavassa rakennuksessa, allei
rakennuslautakunta mydnna erityisista syista poikkeusta.

Rakennuspaikalla on sailytettava tai istutettava puita niin, etta niita on
vahintddn yksi rakennuspaikan pinta-alan 100 m kohti AO-1-alueilla.

Autopaikkoja on rakennattava:

AD-1-  alueilla 1 apfasunto
T ja T-1-alueilla 1 ap/2 tydntekijaa ja 1 ap/asunto

Kuva 5. Ote olemassa olevasta asemakaavasta ja sen kaavamerkinndista ja -méaéréyksista.

3.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Alustavan arvion mukaan talla asemakaavalla on vaikutuksia valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden osalta alleviivatun teeman osalta.

3.5. Maanomistus
Kaavoitettava alue on paaasiassa yksityisessa omistuksessa ja koostuu 16 kiinteistosta.

Tervolan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttosopimukset.

KAUPPAKATU 15 FI-25400 TORNIO +358 44 7002155 jarmo.lokio@lokio fi 2847100-7



T| | ARKKITEHTITOIMISTO 8
1| JARMO LOKIO OY

4. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on tarkistaa
teollisuus-ja varastorakennusten korttelialueiden (T ja T-1) rakennusoikeuksia ja niiden seka
katualueiden, puistoalueiden (VP) ja suojaviheralueiden (EV ja EV-1) maankayttdéa alueella toi-
mivien yritysten toiminta- ja kehittamisedellytykset huomioiden.

5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 9 §:n mukaiset selvitykset. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan ja miten asemakaavamuutos
edistda niitd. Varejoentien pohjoispuolisen asemakaavalaajennuksen osalta perustellaan
yleiskaavasta poikkeaminen.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia
seuraavanlaisia vaikutuksia (MRL 9§).

v' Ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seka pinta-
ja pohjavesiin)

v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistdoon ja kaukomaisemaan

v' Liikenteelliset vaikutukset

8. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka

v' Tenergia Oy

v Tervolan Vesi Oy

v Tervolan Palveluverkot Oy

Kunnan hallintokunnat:
v" Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
v" Tervolan kunta
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Lapin ELY-keskus

Lapin Liitto, maankaytto ja pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

museovirasto

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

AN

Kaavan vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoitustaululla ja sanomalehdessa seka
kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.tervola.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua
mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen neuvottelu Lapin ELY-keskuk-
sen ja muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavamuutoksen
valmisteluaineisto asetetaan nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka
Internet-sivulle osoitteeseen www.tervola.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mah-
dollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kun-
nan ilmoitustaululla ja -lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoit-
tuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.
Kunnanhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavamuutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoit-
teeseen www.tervola.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja -
lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maan-
omistajille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus kaava-
muutosehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvit-
taessa).

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 9/2019
Vireilletulo (MRL 63 §) 10/2019
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (MRL 30 §) 2-3/2020
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 4-5/2020
Viranomaisneuvottelu / kaavaneuvottelu tarvittaessa 5/2020
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 5-6/2020

KAUPPAKATU 15 FI-25400 TORNIO +358 44 7002155 jarmo.lokio@lokio fi 2847100-7
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11. Kaavoitusprosessin kulku

Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

3.10.2019 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

__.__.2020 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

__._.2020 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaavat Tervolan kunnassa vt. tekninen johtaja Reijo
Pokela (p.0400 466 705).

Konsulttina ja kaavan laatijana toimii arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy (p.044 700 2155).

Osoite: Keskustie 81, 95300 Tervola
puhelin: 040 124 2411

Torniossa 19.2.2020
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