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Kuva 1. Lahestymlskartta ja suunnlttelualueen Ilklmaara/nen rajaus.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 19,76 hehtaarin alue Tervolan kunnan
Hastinkankaalla. Alue on paaosin teollisuuskaytossa ja se koostuu yksityisomisteisista
kiinteistoista ja kahdesta Tervolan kunnan omistamasta kiinteistosta. Alueen itdosaa rajaa
runsaasti liikenndity Nelostie (E75), pohjoisosastaan paaosin Varejoentiehen, etela- ja
lansiosistaan alue rajautuu paaosin metsavyohykkeeseen.

Kuva 2. Ortokuva ja suunnittelualueen rajaus (sininen &ériviiva). © Maanmittauslaitos.
3. Suunnittelun lahtokohdat
3.1 Maakuntakaava

Lansi-Lapin  maakuntakaavan on  ymparistoministerio  vahvistanut = 19.2.2014.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A).
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Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, pddvaylid pienempid lilkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalusita sekd erityisalueita.

mk)
/(_k/' Maaseudun kehittamisen kohdealue

Merkinnalla osoitetaan maaseutuvyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueelia tulee sdilyttadd ja kehittdd monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistod. Pysyvan asutuksen sijoit-

/(E_R) Barentsin kaytava

Merkinnilld osoitetaan valtakunnallisesti tirked kansainvilinen lilkennekaytavi.

Barentsin kdytavaa kehitetadn kansainvalisend lilkennekdytavand, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota litken-
teen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, likenteen ja matkailun palveluihin, likenneympdristan laatuun seka luonnon-, maiseman- ja kulttuuri-

ympadristdarvoihin. Maankadyton suunnittelussa on oteftava huomioon korkealuokkaisen maantien ja rautatien, lentolikenteen seka energia- ja
tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitufiset ympardivalle maankaytdlie.

Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde

]
|____| Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemaliisten arvojen sailyminen.

E% Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinndlld oseitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittimistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittid matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paa-
kayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

301 Noottorikelkkailureitti, yhteystarve

KAUPPAKATU 15 FI-25400 TORNIO +358 44 7002155 jarmo.lokio@lokio.fi 2847100-7



ARKKITEHTITOIMISTO
JARMO LOKIO OY

o]

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkiytiss ja ioimintoja suunniteltaessa lulee edisiad yhdyskun-
tarakenteen eheyiidmiail, elinympdristén laadun parantamisia sekd
jeukkaliikentesn ja kevyen likenteen edellylysten kehittimists.

Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkifSvan vEhitlSiskaupan suur-
ykaikin alaraja on 2 D00 k-m2.,

Ranta-alueilla laajamatoimintojen alueiden (&), ssuntovalisisten alu-
eiden [AA) ja keskuskylien [al) ulkopuclella vapaan rantavilvan
oS tules olla vEhintiSn pUﬂ-ﬂ mriunneista rantaviivasta.
Pysywlin sutukeen sljoitiumista Wies edistil olemasss olevas
rakennetta tiydentSen. Rania-alueilla ulee turvata rannan suuntainen
kulkuyhteys.

Maankiiyifin suunnitielussa on oletiava huomioon arvokkaat luon-
nonymparistdt, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut Kulthuu-
riymparistit sekd kiinnitetiSva erityists huomiota rakennetun ymps-
ristin laatuun,

Maisemalliseati herkilli slusilla, kuten masnkohoamisrannikolla, jokien
ja plirvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alusilla seks phliteiden,
ratkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien [Sheisisad metais.
ali melsAnkisitaylaimenpitest on suunnitellava huslellisest otsen
huamicon maiseman omingispiinest ja pyrtidvi vAIEmEEn suuria
muutoksia,

Rakennukeis tai muits huomatisvia rakenteita el tule suunnitells sijai-
tetiavaksi maizemallizesti aroille paikoille, kuten kapeisiin nizmen
lelirkiin ja kannaksille sehd rantamaisemas hallitsevien kumpareiden
huipulle.

Hyrvilbe, yhtensisille tai maisemallisesti tarkeille pelboille e tule suun-
nitella sijoilettavaksi muuta kuin maa- ja melsitaloutesn Hillyves
rakemntamista, ellei niith obe yksityiskohlalmemmassa Kaavasss osoiletiu
rakemntamisesn sopivikai.

Tuulivoimalal tulee sijoiliaa keskitetysti usean tuuliveimalan muodos-
tamiin ryhmiin. Kunnan kaavoitukseses ja muussa alusidenkiytdn suun-
nittelussa on oteltava huomioon tuulivoiman rakentamisen vaikulukset
MAISEMaan, SSUILUESSEN, 10Ma-ESUILUKSEEN, IINMHUSIOON j& Muumun
eldimistdon, luontoon ja Kultuuriperintdon sekd lievennettiva haitallisia
vailkutuksia.

Tuulivoimalkoita ja muila korkeita rakenteita suunnitellzessa on oleltava
hugmioon lenioesteiden korkeusrajoituksel.

AT R HMIUHI.HM].I. I'I'I.H.l!.‘!-.!..!luﬂmﬂﬁh auuAnitbelusss on
selvitetsva ja otetlava huamison tuulivoimaleiden vaikutukset ilma-
valventatutkiin ja puslustusveimien radisyhteyksiin sekd pyydetSvi
Priss | s tusvoi mden BBusunto asiasta.

Malminetsinls ja siihen litywil toimenpitest on lurvattava, Kuitenkin
huomison oftaen alusen arityispiirset

Poronhoiloalusella on lurvaltava poronhoidon ja muaiden luontais-
elinkeinojen alusidenkSytallisst tniminta. ja kehitEmisedelytyks el
Poronhoiloan olénnaisesti vaikuttavas alusiden kEyosE suunnitelta-
essa on olettava huomicon poronhoidolle Erkedt alueel. Valtion mai-
den osalta on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien
kanssa.

Tulva-, sortuma- ja vyirymavaara- alueet on osoiteitava yleis- ja ase-
makaavoissa joko alusina Lai rakentamisrajoituksing. Rakennuspaik-
kaja ei 884 suunnitella sijoiettavaksi alugille, joilla on twivan, seru-
man Lai vybrymin vaaraa. Maankiylén susnnittelussa lulee ottaa
huomison ulvariskialuest ja wuivien hallintas vunnitelmat

Lusanonsusjeluslusiden (SL) hoilo- ja kiytidasunnitelmista on
pyydettivi [ausunte alusen kunnilla, Lapin litolts, slushallinteyi.
ranomaisiiia, Paliskuntain yhdistykselts, alueen paliskunnilia
seki muilta yhieissilts, joiden toimislaan suunnitelma littyy.

Meluhaittojen ehkiisemiseksi ja ympariston vithtyisyyden iurvaami-
seksi maankiytin, likenteen ja rakentamisen suunnitelussa seki
rakentamisen Iupammmrﬁsﬁ an aleltava husmison valtions-
vosion plStds melulasojen ohjearvoista.

Suunniteltaessa sellaisen alueen KSyltad, jolla on kiinted muinaisjisn-
nés, on neuvoleltava Museoviraston kanssa. liman muinaismuistalain
nojalla annettua lupas on kKiintedn muinaigjdsnniksen kaivaminen,
peittiminen, multtaminen, vahingoittaminen, poistaminen j& muu
silhen kajoaminen kielletty. MESriys koskee myds vedenalaisia
muinaisjEanndksid.

Suunniteltaessa suojelualueen tai susjelushjelmaan kuuluvan alu-
ean kiyiidd on neuvoteliava luonnonsuojelusta ja aluesn hallin-
nasla vastaavien viranomaisten kanssa.

RAKENTAMISRAJOITUS:
Maanksytis- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisea
Joitus on volmassa virklstys- ja susjelualueess] talkka likenteen @1
teknisen husllon verkostoja tai alueita varten osaitetuilla slusilla
{V,LL,LS, EN, EJ, 5L, 3M, SR, SR1, rs, mo, v1, ki, si, y1, voimajodito).
Rajoitus laajennetlaan koskemaan puolusiusvaimien kehieita [EP),
haivosalueita [EK), susjavybhykkeitd [sv), melualueita sek thrkeitd ja
vadenhankinlaan sovelluvia pohjavesialugita, Rajoilug & Koske uuli-
voimaloiden (tv) ja wulivoimatuotannon sulnnitteluun sovelluvia tvl)
alueita,

Kuva 3. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta ja keskeisistd merkinnobista sekd maarayksista.

3.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tervolan Kemijokivarren yleiskaavan Tervola-Varejoki
osa-alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.5.2003. Osayleiskaavassa alue on
osoitettu osittain teollisuus- ja varastoalueeksi (T), uudeksi teollisuusalueeksi (TY),
kylaalueeksi, jonne saa rakentaa ymparistohairidita aiheuttamattomia pienyritystiloja (ATY),
l&hipalvelujen alueeksi (PL) sekd kylaalueeksi (AT). Kaavaan on merkitty alueen lapi
kulkevaksi uuden tien linjaus.



TERVOLAN KUNTA
Tekniset palvelut
Keskustie 81, 95300 TERVOLA

Puh 040 124 2411

27.4.2020

KYLAALUE.

AT Alueelle saa rakentaa pientaloja ja loma-asuntoja kyl&kuvan ja maiseman
kannalta sopiville paikoille.
KYLAALUE, JONNE SAA RAKENTAA YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIA
Al * PIENYRITYSTILOJA.
Alueelle saa rakentaa pienyrityksia ja verstaita enintaan 10% tontin pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m2.
Rakennuksen tulee kokonsa ja sijoittelunsa puolesta sopia kylakuvaan.
PL LAHIPALVELUJEN ALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennusten liséksi niihin liittyvia
toimisto- ja myymalatiloja.

UUSI TEOLLISUUSALUE.
I'I Alueen tomintojen ja rakentamisen suunnittelussa on huomioitava sen

sijainti taajamakuvallisesti nakyvalla paikalla. Rakentamisen tulee muo-
dostaa kooltaan ja julkisivuiltaan yhtendinen ryhma.

Kuva 4. Ote Tervolan Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alueesta Tervola-Varejoki,
suunnittelualueen sijainti ja suunnittelualuetta koskevat merkinnét ja méaéréykset.
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava, jonka kunnanhallitus on hyvaksynyt 16.12.1999.
Alue on merkitty asemakaavassa paaosin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueek-
si (T), erillispientalojen seka toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-
1), maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka erillispientalojen korttelialueeksi, jolle sallitaan
korjaamo- tai varastohallin rakentaminen ja tydtkoneiden sailytys (AO-1).

ERILLIEPIENTALOJEN KORTTELIALUE, JOLLE SALLITAM KORIAAACETAL VARASTO-
-AD' 1 HALLIN RUAKENTAMINEN 1o TYOKOMEIDEN SAILYTYS. KORJAAMO. J& VARASTO.

HALLIN  SA RAKENTAS KAAVASSA OSOITETUN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKS]

Ja SEM RAKENMUSOIKEUS  SAA OLLA EMINTARN 100 K-M°.

LIKERAKEMMUSTEN A TEOLLISUUESRAKENNUSTEN KORTTELIALLE.

TEOLLIBUUS- J& VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALLRE.

ERILLISFENTALOJEN SEXA  TOIMISTO-, TEOLLISUUS- 1A VARASTO.
RAKENMUSTEN KORTTELIALLE.

PLISTO.

SUOMAVIHERALLE

SUOMMVIHERALLIE

MERKINTA CSOITTAA, ETTA SUOMMVIHERALUE  ON VARLUSTETTAVA
WAHINTAAN 3,5 METRIN KDREUISELLA MELUWVALLILLA.

SEM RAKENTAMISESTA JA KUMNOEESAPIDOETA TULEE HUOLEHTIA
KORTTELIN 251 RAKENNUSPAIKAN £ OMISTAIAN TAI HALTIJAN.

M MAA- JA METSATALOUSALUE
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RAKENNUSKAAVAMAARAYKSET:

AD-alueilla on rakennettava vahintdan 4 meltrin paahan

viaraisen rakennuspaikan rajasta. Rakennettaessa lahemmas Kuin 6 mebrin
padhdn viereisen rakennuspaikan rajasta on tdman rajan puoleisen seindn
oltava vahintaan paloteknista luokkaa B 30, eikd sind saaolla
muila kuin yksitldisia enintdan 0,2 m n ikkunoita, kuitenkin enintddn 1 m .

Rakennuksen laajennuksen ulkopintamateriaalian, varien ja kattokaltevuuden
on oltava sama kuin jaajennettavassa rakennuksessa, allei
rakennuslautakunta mydnna erilyisistd syistad poikkeusta.

Rakennuspaikalla on sdilytetiava tai istutettava puita niin, atta niita on
vahintdan yksi rakennuspaikan pinta-alan 100 m kohti AC-1-aluailla.

Autopaikkoja on rakennattava:

- AO-1- aleila 1 ap/asunta
- Tija T-1-alueilla 1 ap/2 tyontekijaa ja 1 ap/asunto

Kuva 5. Ote olemassa olevasta rakennuskaavasta ja sen kaavamerkinndisté ja -mé&éréyksisté.

3.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Alustavan arvion mukaan talla asemakaavalla on vaikutuksia valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden osalta alleviivatun teeman osalta.

3.5. Maanomistus
Kaavoitettava alue on paaasiassa yksityisessa omistuksessa ja koostuu 16 kiinteistdsta.

Tervolan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.

KAUPPAKATU 15 FI-25400 TORNIO +358 44 7002155 jarmo.lokio@lokio.fi 2847100-7
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4. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on tarkistaa
teollisuus-ja varastorakennusten korttelialueiden (T ja T-1) rakennusoikeuksia ja niiden seka
katualueiden, puistoalueiden (VP) ja suojaviheralueiden (EV ja EV-1) maankayttdéa alueella toi-
mivien yritysten toiminta- ja kehittamisedellytykset huomioiden.

5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 9 §:n mukaiset selvitykset. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan ja miten asemakaavamuutos
edistda niitd. Varejoentien pohjoispuolisen asemakaavalaajennuksen osalta perustellaan
yleiskaavasta poikkeaminen.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia
seuraavanlaisia vaikutuksia (MRL 9§).

v' Ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seka pinta-
ja pohjavesiin)

v' Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kaukomaisemaan

v’ Liikenteelliset vaikutukset

8. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka

v' Tenergia Oy

v' Tervolan Vesi Oy

v Tervolan Palveluverkot Oy

Kunnan hallintokunnat:
v" Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
v" Tervolan kunta
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v
v
v

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto, maankaytto ja pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

AN

Kaavan vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoitustaululla ja sanomalehdessa seka
kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.tervola.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua
mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen neuvottelu Lapin ELY-keskuk-
sen ja muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavamuutoksen
valmisteluaineisto asetetaan nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka
Internet-sivulle osoitteeseen www.tervola.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mah-
dollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kun-
nan ilmoitustaululla ja -lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoit-
tuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.
Kunnanhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavamuutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoit-
teeseen www.tervola.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja -
lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maan-
omistajille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus kaava-
muutosehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvit-
taessa).

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 9/2019
Vireilletulo (MRL 63 §) 10/2019
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (MRL 30 §) 3-4/2020
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 5-6/2020
Viranomaisneuvottelu / kaavaneuvottelu tarvittaessa 6/2020
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 6-7/2020

KAUPPAKATU 15 FI-25400 TORNIO +358 44 7002155 jarmo.lokio@lokio.fi 2847100-7
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11. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

3.10.2019 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

5.3.2020 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

__._.2020 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaavat Tervolan kunnassa vs. tekninen johtaja Mika
Setala (p.0400 466 705).

Konsulttina ja kaavan laatijana toimii arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy (p.044 700 2155).

Osoite: Keskustie 81, 95300 Tervola
puhelin: 040 124 2411

Torniossa 27.4}.2020

/

Jarmo Lokio
arkkitehti, YKS 122



