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Tervolan kunnan Tervola-Varejoen osayleiskaavamuutos on luontaista jatkoa
Paakkola-Ylipaakkolan osayleiskaavamuutokselle, jossa voimassa olevan Kemijoki-
varren osayleiskaavan kantatilamitoitukseen perustuva yleiskaava ei sallinut riittavia
kehittamismahdollisuuksia — tarve ja nykyisen osayleiskaavan mukainen rakennus-
oikeus eivat ole kohdanneet. Laskennallinen rakennusoikeustarkastelu ei jata alueen
kylien kehittamiselle ja varsinaiselle suunnittelulle riittavida mahdollisuuksia.

Kunnan tavoitteena on suunnittelun kautta (osayleiskaavamuutos) luoda edellytyksia
muodostaa ja palauttaa nauhamainen, perinteinen jokivarsikylarakenne. Osayleiskaa-
vamuutoksen tavoitteena on hyddyntaa nykyista osayleiskaavaa tehokkaammin ole-
massa oleva infrarakenne, tiiviistaa ja luoda mahdollisuuksia tdydennysrakentamisel-
le, joka tukee ja tdydentda jo olemassa olevaa asutusta ja kylarakennetta. Ts. mah-
dollistetaan rakentaminen sinne, minne se luontaisesti sopii ja minne on myods aitoa
kysyntaa.

Tervolan kunnanhallitus on 30.3.2015 (§97) paattanyt laittaa vireille kaavoituskat-
sauksessa vuodelle 2015 suunnitellut kaavoitusty6t, johon kuuluu Tervolan kunnan
Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alueen 1V; Tervola-Varejoki tarkistaminen. Tervo-
lan kunnan tekninen lautakunta on 25.6.2015 (§47) paattanyt valita Sito Oy:n tehta-
van laadintaan ja Tervolan kunnanhallitus on 10.8.2015 (§211) paattanyt projektityd-
ryhman asettamisesta, joka koostuu kunnan viranomaisista ja luottamushenkilGista
seka tarpeen mukaan myos Lapinniemen kylatoimikunnan ja Varejoen kylayhdistys
ry:n edustajista.

Osayleiskaavan laadinnan kohteena on Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alue |V;
Tervola-Varejoki, joka tarkistetaan oikeusvaikutteisena osayleiskaavamuutoksena
(suoraan rakentamiseen oikeuttavana) seuraavalla tavalla:

Tervola-Varejoen alueelle rajataan ja laaditaan kylayleiskaavoja, joissa rakentaminen
tapahtuu kunnan myoéntamilla rakennusluvilla. Kylayleiskaavojen ulkopuolisilla alueilla
jaa nykyinen osayleiskaava voimaan sellaisenaan. Kylayleiskaavat rajataan alueille,
joissa on taydennysrakentamistarvetta ja tarvetta lisata rakennuspaikkoja.
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Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kylayleiskaavan selostus koskee 23.6.2016 paivattya kylayleiskaavakarttaa.

Kunta: Tervolan kunta

Kaavan nimi: Kaisajoki-Korpelan kylayleiskaava, Tervolan
kunnan Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alueen 1V;
Tervola-Varejoki osayleiskaavamuutos

Kaavan laatija: arkkitehti Jarmo Lokio (YKS 122)

Tervolan kunnan edustaja:  Virpi Maki-Iso, tekninen johtaja

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue, johon kyldkaava-alueet maaritetdan ja rajataan sijaitsee Tervolan
kunnan eteldaosassa Kemijokivarressa Tervola-Varejoki alueella rajautuen lansiosas-
taan Térmavaaran lansireunaan, pohjoisosastaan Loylyvaaraan, Lammasjankaan ja
Varevaaraan. Eteldssd kaavamuutosalue rajautuu Paakkola-Ylipaakkolan kylaaluei-
siin (Ollitervo ja Isopalonpera) ja idassa Lapinjankaan ja Liimatanperélle. Tarkastel-
tavan osayleiskaavamuutosalueen pinta-ala on noin 57,30 km2.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa nykyistd osayleiskaavaa
tehokkaammin olemassa oleva infrarakenne, tiiviistdda ja luoda mahdollisuuksia
taydennysrakentamiselle, joka tukee ja tdydentaa jo olemassa olevaa asutusta ja
kylarakennetta.

Osayleiskaavamuutos on tarkoitus tehdd suunnittelualueelle kyldyleiskaavoina,
Joiden ulkopuolella jééa nykyinen osayleiskaava voimaan.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Kaisajoki-Korpelan kylaosayleiskaavakartta 1:10 000 merkintdineen ja

maarayksineen: Kaisajoki ja Korpela

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Vastineet laatimisvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin

4. Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin

5 Ematilatarkastelu rantavyohyke

6 Ematilatarkastelu kylaalue

7 Tervola-Varejoki osayleiskaavan muutos: Luonto- ja maisemaselvitys, Sito

Oy 2015

Tervola-Varejoki osayleiskaavan muutosalueen lepakkoselvitys 2015,

Suomen Luontotieto Oy 31/2015

9. Kaisajoen ja Korpelan kylakaavojen arkeologinen inventointi, Jaana ltapalo,
Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu 2015

o

Kuva 2. Viistokuvaa Kemijoen lansirannalta kohdalta, jossa Kaisajoki yhtyy Kemijokeen © Lentokuva Vallas
Oy 2015.
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

B

Tervolan kunnanhallitus on 30.3.2015 (§97) paattanyt laittaa vireille Tervolan kunnan
Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alueen |V; Tervola-Varejoki tarkistamisen.

Tervolan kunnan tekninen lautakunta on 25.6.2015 (§47) paattanyt valita Sito Oy:n
tehtavan laadintaan.

Tervolan kunnanhallitus on 10.8.2012 (§211) paattanyt projektityéryhman asettami-
sesta.

Tervolan kunta on kuuluttanut Kemijokivarren osayleiskaavan Tervola-Varejoki -osa-
yleiskaava-alueen muutoksen vireilletulosta 24.9.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 24.9.-26.10.2015,
jolloin ei lausuntoja saatu mutta vastaanotettiin kaksi osallisen mielipidetta.

Tervolan kunnanhallitus hyvaksyi 14.12.2015 (§352) kylaaluerajaukset.

Ensimmainen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 2.6.2016 Rovaniemelld Lapin ELY-
keskuksessa.

Valmistelumateriaali oli nahtavilla __. .- . 2016.
2.viranomaisneuvottelut pidettin __ . .2016.
Ehdotusmateriaali oli nahtavilla _. .- . 2016.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi kylayleiskaavan __. 2016 (§__).

: (LR[S PR
= gy I3 *

Kuva 3. Tervolan kuntakeskuksen pohjispoella sijaitsevan Korpelan kyldalueen maisema-
kuvaa taustoittaa Varevaaran tuulivoimapuisto. © Lentokuva Vallas Oy 2015.

= A =
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2.2 Kylayleiskaavan sisilto

Tervola-Varejoen kylayleiskaava on laadittu maankayttd- ja rakennuslain 44 § ja
ranta-alueella 72 §:n tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Kylayleiskaa-

vaa voidaan kayttaa kylayleiskaavan alueella rakennusluvan mydntamisen perustee-
na (MRL 44§ ja 728§).

Tervola-Varejoen alueelle on rajattu ja laadittu kaksi kylayleiskaava-aluetta; Kaisajoen
ja Korpelan kylakaava-alueet, joissa rakentaminen tapahtuu kunnan myodntamilla
rakennusluvilla. Kylayleiskaavojen ulkopuolisilla alueilla jad nykyinen osayleiskaava
voimaan sellaisenaan. Kylayleiskaavat on rajattu alueille, joissa on taydennysraken-
tamistarvetta ja tarvetta lisata rakennuspaikkoja.

Kylaalueille on maaritetty olevan rakennuskannan, peitteisyyden, luontoarvojen ja
maanomistuksen perusteella ranta-aluerajaukset, jonka rannan puoleisella kylaalu-
een osalla rakennuspaikkojen osoittaminen on maaritetty kantatilatarkastelun
perusteella. Muussa osassa kyldkaavaa uudet rakentamisen alueet ovat osoitettu
luonto- ja maisema-arvojen, olevan rakennetun ymparistdn ja maanomistusolojen
perusteella mahdollisimman tasapuolisesti olevaa yhdyskuntarakennetta tiivistaen.
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Kuva 4. Kaisajoen ja Korpelan kyldkaava-alueet, joiden rajaukset kunnanhallitus hyvaksyi
14.12.2015. Varejoelle ei tarvetta erilliselle kyldkaavatarkastelulle ollut, vaan sielld nykyinen
osayleiskaava jaa sellaisenaan voimaan.
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3. Kaavoitustilanne

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston hyvaksymat tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tuli-
vat voimaan 1.3.2009. Taman kaavan suunnitteluun vaikuttavat seuraavat
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytollda tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamistd hyddyntamallla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinympariston
laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestdvda hyddyntamista.
Aluerakenteen ja alueidenkdytdn kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

Alueidenkaytolla edistetdan (kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka) kyla-
verkoston kehittamista. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla
kiinnitetdan alueidenkaytéssa huomiota jo olemassa olevien rakenteiden hydédyntami-
seen seka elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan monipuolistamiseen. Alueiden-
kaytossa otetaan huomioon haja-asutukseen ja yksittaistoimintoihin perustuvat elin-
keinot sekd maaseudun tarve saada uusia pysyvia asukkaita.

Alueidenkayton suunnittelussa on huomioitava muun yhdyskuntarakenteen, elinym-
paristdn laadun ja ymparistdarvojen asettavat vaatimukset.

Eheytyvéd yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyédyn-
netaan.

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaes-
téryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden I&heisyydessa
siten, ettad henkildautolilkkenteen tarve on mahdollisimman vahainen.

Alueidenkaytdn suunnittelussa odotettavissa olevat ymparistéhaitat ja poikkeukselli-
set luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan.

Alueidenkayton suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita
vapaa-ajan toimintoja suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa
seka infrastruktuuria.

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava olemassa olevan rakennuskannan hyo-
dyntamista seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa
on huolehdittava siita, etta viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Alueidenkaytassa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-
vaara-alueet ja pyrittdva ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit. Alueidenkaytén suunnitte-
lussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille (yleis- ja asemakaavoi-
tuksessa on varauduttava lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin).

Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta ja tarinasta aiheutuvaa haittaa.

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.
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Kulttuuri- ja luonnonperinté, virkistyskéytté ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuuriymparistdn ja rakennusperinnén seka
niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja
herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkaytollad edistetddn luonnon virkistyskayttéad seka luonto- ja kulttuurimatkai-
lua parantamalla moninaiskayton edellytyksia.

Alueidenkaytdssa edistetdan vesien hyvan tilan saavuttamista ja yllapitdmista.

Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit otetaan huomioon suunnittelun [&htékohtina.

Alueidenkayton suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on suunniteltava siten,
ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen sekda loma-
asumisen viihtyisyys.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

3.2 Maakuntakaava

Lansi-Lapin maakuntakaavan on ymparistoministerié vahvistanut 19.2.2014.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on paaosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
maatalousaluetta ja Kaisajoen kylakaava-alueen osalta l|ahes kokonaan
taajamatoimintojen aluetta. Korpelan kyla-alueen eteldosa on osin taajamatoimintojen
alueella, muutoin kylakaava-alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Alueella
tulee sailyttaa ja kehittdd monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja asutusta ja
kulttuuriymparist6a.

Tervola-Varejoen alue kuuluu maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk), jolla
osoitetaan maaseutuvyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamis-
tarpeita ja niiden yhteensovittamista. Alueella tulee sailyttaa ja kehittdd monipuolisesti
maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistéa. Pysyvan asutuk-
sen sijoittumista tulee edistda olemassa olevaa rakennetta tadydentaen.
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Kuva 5. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta. Keminmaa-Tervola-kuntarajaa pé&éosin
myétéileva violetti aluerajaus tarkoiftaa poronhoitoalueen rajaa. Suunnittelualueen rajaus
puneella.

@ Keskustatoimintojen kohde
Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, jJa muiden toimintojen alueita, sisialtien myos asumista seka lilkenne-,
puisto- ja viheralueita.
Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittiminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisia muutoksia.

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:
¢ 120 (Tervola), ¢ 121 (Keminmaa) ja ¢ 122 (Simo):
Alueelle sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikoiden enimmaiskerrosala on yhteensa enintaan 5 000 k-m2.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia lilkkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

@ Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnélla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin,

Maatalousalueet

Merkinnalld osoitetaan alueita, jotka on tarkoitettu erityisesti maatalouden harjoittamiseen ja jonka peltoalueet halutaan
suojata sellaisilta rakentamisen ja muun maankaytén aiheuttamilta pysyviltd muutoksilta, jotka vaikeuttavat maatalouden

harjoittamista.

Muinaismuistoalue / -kohde

Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain nojalla suojeltuja maakuntakaavaan valittuja alueita tai kohteita. Kiinteat
muinaisjaannokset ovat muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettuja.
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta

Merkinnalla osoitetaan alueita, jotka on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsitalouden harjoittamiseen, joille suuntautuu ulkoilupai-
neita ja joille on tarkoitus sijoittaa ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polkuja tai ulkoilureitteji levihdys- ja muine tukialueineen.

.

Maaseudun kehittdmisen kohdealue
Merkinnadlld osoitetaan maaseutuvyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovit-
tamista.

Alueella tulee séilyttda ja kehittad monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriympéristéd. Pysyvéan asutuk-
sen sijoittumista tulee edistda olemassa olevaa rakennetta tdydentden.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittimistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittaa matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistojen yhteistoiminnailisena kokonalsuutena alueen paa-
kayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

Barentsin kaytava

Merkinnallad oscitetaan valtakunnallisesti tarkea kansainvalinen liikennekaytava,

Barentsin kaytavaa kehitetaan kansainvalisena lilkennekaytavéana, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota liiken-
teen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja matkailun palveluihin, likenneymparistén laatuun seké luonnon-, maiseman- ja kulttuuri-
ympdristéarvoihin. Maankdyton suunnittelussa on ofettava huomioon korkealuokkaisen maantien ja rautalien, lentolitkenteen seka energia- ja
tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympdéroivalle maankaytolle.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde

Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen.

== Poronhoitoalueen raja

Merkinnalla osoitetaan poronhoitoalueen rajan sijainti Lapissa.

Paliskunnan raja / esteaita
Merkinnélla osoitetaan paliskuntien vélinen raja tai esteaita.

Moottorikelkkailu- ja ulkoilureitit tulee suunnitella niin, efté ne nstedvat mahdollisimman harvoissa kohdissa paliskunnan esteaidan tar muun
pysyvédn poroaidan Kuten tyd- ja laidunkiertoaldan ja ettéd porojen kulku aidan 1api reitin kohdalta pyritdan estamaan.

Kunta TERVOLA Muokkauspvm 27.3.2012

Kohde A 17 TERVOLA

Aluekuvaus Tervolan kunnan keskustaajama, johon kuuluvat asemakaava-alueet seka mahdolliset taajaman laajenemisalueet, mukaan
lukien myds Hastinkankaan teollisuusalue. Alueen pinta-ala on noin 1 250 ha. Taajama-alueella asui vuoden 2010 lopussa 1
450 asukasta. Vuodesta 2005 alkaen vaestd on vajaalla 60 asukkaalla vahentynyt.
Tervolan kuntakeskuksessa sijaitsee peruskoulu (0-9 vuosiluokat), lukio, terveyskeskus seka kaupallisia palveluja. Tervolasta
on joukkoliikenneyhteydet Kemiin ja Rovaniemelle. Valtatien 4 varrella on kohdemerkinnalla osoitettu tyopaikka-alue (tp
605).

Kunta TERVOLA Muokkauspvm 30.3.2012

Kohde € 120 TERVOLA

Aluekuvaus Tervolan keskustatoimintojen alue rajautuu Kemijokeen ja Itdpuolentiehen valilla Jurvaoja — Kurjentie. Keskustan alueelle
sijoittuvat Tervolan kaikki keskeiset hallinnolliset ja kaupalliset palvelut.
Alue sijaitsee Barentsin kehityskaytdavdn varrella. Tervolan keskusta sisdltyy Kemijokivarren — Térmdvaaran — Katkavaaran
matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen (mv 8417) sekd Kemijokivarren
maaseudun kehittamisen kohdealueeseen (mk 8038).
Tervolan kuntakeskus sijoittuu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon Kemijokivarren vanha
asutus (ma 8128).

Varausperuste Keskustatoimintojen alue, jolle padosa kuntakeskuksen palveluista sijoittuu

Kehittimisperiaate Keskusta-aluetta  kehitetddn  monipuolisten  keskustatoimintojen  alueena.  Lisdrakentaminen  suunnataan

taydennysrakentaen keskustan eheyttamiseen ja tiivistamiseen sekd ympadristén laadun parantamiseen.
Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoitd. Uudis- ja lisdrakentamista suunniteltaessa otetaan huomioon
keskustan taajamakuvalliset arvot ja sovitetaan rakentaminen clemassa olevaan rakennuskantaan ja ympaéristoon.

Kunta TERVOLA Muokkauspvm 4.8.2011

Kohde TP 605 HASTINKANGAS

Aluekuvaus Kohde sijaitsee valtatien 4 varrella kuntataajamasta lanteen. Alueella toimii tdlld hetkellda mm. keskiraskasta
konepajateollisuutta, saha ja pienessa maarin matkailupalveluita.
Tyopaikka-alue sijaitsee Barentsin kaytdvan varrella Tervolan taajamatoimintojen alueella. Kohde sisdltyy Kemijokivarren —
Tormavaaran — Katkavaaran matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (mv
8417) seka Kemijokivarren maaseudun kehittamisen kohdealueeseen (mk 8038).

Varausperuste Seudullisesti merkittdva tyopaikka-alue.

Kehittamisperiaate Kehitetdan monipuolisena tydpaikka-alueena.

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkiyttdd ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistdd yhdyskun-
tarakenteen eheyttdmista, elinympériston laadun parantamista seka
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.
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Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alu-
eiden (AA) ja keskuskylien (at) ulkopuolella vapaan rantaviivan
osuus tulee olla vdhintdan puolet muunnetusta rantaviivasta.
Pysyvéan asutuksen sijoittumista tulee edistda olemassa olevaa

rakennetta taydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen

kulkuyhteys.

Maank&yton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luon-
nonympadristét, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuu-
riympéristot seka kiinnitettava erityistd huomiota rakennetun ympa-
riston laatuun.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoi-

tettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen
karkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden
huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa

rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa kaavassa osoitettu

rakentamiseen sopiviksi.

Tulva-, sortuma- ja vyérymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja ase-
makaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaik-
koja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortu-
man tai vyoryman vaaraa. Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat.

Kuva 6. Lénsi-Lapin maakuntakaavan suunnittelualuetta
-méaéaréykset.

koskevat kaavamerkinnéat

Jja
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3.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Tervolan Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alue
IV: Tervola-Varejoki, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 12.6.2003 (§32).
Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen, ts. sen perusteella kaavaa voidaan kayttaa
rakennusluvan myéntamisen perusteena.
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alue V: Paakkola-Ylipaakkola.

Tassa kaavaprosessissa Tervola-Varejoen osa-alueelle rajataan ja laaditaan oikeus-
vaikutteisia kylayleiskaavoja, joissa rakentaminen tapahtuu kunnan myoéntamilla
rakennusluvilla. Kylayleiskaavojen ulkopuolisilla alueilla jaa nykyinen osayleiskaava
voimaan sellaisenaan. Kylayleiskaavat rajataan alueille, joissa on taydennys-
rakentamistarvetta ja tarvetta lisata rakennuspaikkoja.

= ;

A2
lupa nro 4/LAPI97 /

Kuva 7. Tervolan Kemijokivarren osayleiskaavan osa-

3.4 Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavoja.
3.5 Rakennusjarjestys

Tervolan kunnan rakennusjarjestyksen on Tervolan kunnanvaltuusto hyvaksynyt
8.11.2012 (§88).

3.6 Liikennesuunnitelmat

Suunnittelualueelle ei kohdistu liikkenteen kehittamissuunnitelmia.
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3.7 Maanomistus

Suunnittelualueella — siis Kaisajoen ja Korpelan kyldkaava-alueilla on yhteensa noin
300 kiinteistda, joista 15 kpl (n.5 %) on Kemijoki Oy:n hallussa, johtuen voimalaitos-
rakentamiseen liittyneistd maiden lunastuksista. Silti omarantaisia tiloja Kaisajoen
kyldkaava-alueella ja Korpelan kyldkaava-alueella on suhteellisen paljon, missa
Kemijoki Oy:lla ei juuri ole vahaista suurempaa maanomistusta.

Rantavyohykkeelle on rakentamisen mitoitusta varten tehty Sito Oyssa Lapin maan-
mittauslaitoksesta saadun materiaalin pohjalta. Kantatilavuodeksi on valittu rakennus-
lain voimaantulovuosi 1970.

LY

ey

Kuva 8. Kaiéajoen koulu on aloittanut toimintansa jo 1922 ja on edustava esimerkki koulu-
rakentamisesta Lapissa, ts. on luokiteltu LKYT-kohteeksi (Lapin kulttuuriympéristét tutuksi).

4. Suunnittelualueen nykytilanne

4.1 Kokonaisrakenne

"Tervolan kuntakeskus sijoittuu kunnan keskelle ja on siten tasaisesti saavutettavissa
eri kyliltd. Rautatiehen ja valtatiehen nahden keskusta on kuitenkin "vaaralla” puolella
jokea, silla itarannalla kulkee vain paikallistie, jota ei ole viitoitettu esim. Keminmaas-
sa Peramerentieltd. Keskusta on syntynyt Lapinniemen kirkon ymparille jo 1600-
luvun alussa. Asutus on levinnyt tasaisena nauhana tasaisesti pitkin Kemijokivartta
ajan oloon vabhitellen tiivistyen. Keskustan kohta lansirannalla on kuitenkin sailynyt ra-
kentamattomana tulvan vuoksi. Kaisajoen kyla on syntynyt jokisuun kumpareelle.
Varejoen asutuskyla 40-50-luvuilta on rakentunut kapean sivujoen varteen ja on edel-
leen hyvin elinvoimainen maatalouskyla. Hastinkankaan asutus ja teollisuus on synty-
nyt 1960-luvun jalkeen kun alueelle rakennettiin valtatie. Kuntakeskuksen ymparistos-
sa on niin paljon erilaisia rakentamis- ja kehittamispaineita, ettd sinne on syyta laatia
tarkempi maankaytén suunnitelma eli asemakaava. Myods Kemijoella on voimalaitos-
rakentamisen seurauksena hoitamattomia ja uhanalaisia maisemia, joiden sailyminen
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ja kunnossapito tulee suunnitella tarkemmilla maisemanhoitosuunnitelmilla”. (Lahde:
Kemijokivarren osayleiskaava, osa-alue IV: Tervola-Varejoki, I&ahtékohdat -selostus,
s.19, Ymparistotaito Oy 2004).

4.2 Elinkeinot

"Keskustan opetus- ja terveyspalvelut ovat hyvat. Keskustassa on ala-aste, ylaaste
ja lukio. Suunnittelualueen muut ala-asteet sijaitsevat Varejoella ja Kaisajoella. Keski-
asteen koulutusta tarjoavat Lansi-Lapin ammatti-instituutin luonnonvarayksikké
Louella ja keskustassa Kasi- ja taideteollisen alan yksikkd. Keskustassa on
yksityisia kauppa-, pankki- ja ravintolapalveluja. Kunnan erityispiirre onkin
ravintolapalvelujen runsaus: keskustassa kolme paikkaa ja valtatie 4:n varrella
samoin 3 kahvila-ravintolaa huoltoasemien yhteydessa. Kylien lakkautetut koulut ja
vanhat nuorisoseurojen talot on osoitettu lahipalveluille tai yleiseen
virkistyskayttoon. Uusia paikkoja yleisille palveluille kaavassa ei ole osoitettu, vain
laajennuksia nykyisiin alueisiin. Kunta on suurin palvelutyépaikkojen tarjoaja.”

"Alueen vaaramaasto ei ole maanviljelyyn sopivaa, joten viljely on hyvin pienialaista
verrattuna muihin osa-alueisiin. Peltomaisemalla ole yhtd suurta kylakuvallista
merkitystd kuin muilla osa-alueilla lukuunottamatta Korpelaa, Kaisajokisuuta ja
Varejokivartta. Suunnittelualueella on Varejoella 4 ja Korpelassa 6 maatilaa.
Maatalouden sailyminen on kylien elinvoimaisuuden kannalta erityisen tarkeaa,
samoin ymparistdn yleisen viihtyisyyden ja maisemallisen vetovoiman kannalta.”
(L&hde: Kemijokivarren osayleiskaava, osa-alue |V: Tervola-Varejoki, lahtékohdat
-selostus, ss.19-20, Ymparistotaito Oy 2004).

4.3 Asuminen ja loma-asutus

Kaisajoen ja Korpelan kyldkaava-alueiden vakituinen asutus ja loma-asutus on
nauhamaisesti toisiinsa lomittunutta, jossa perinteinen kylarakenne on kuitenkin
paapiirteissaan sailynyt. Loma-asunnot ovat p&aosin vanhoja vakituisessa
asuinkaytdssa olleita perapohjalaispihapiireja, joissa alkuperaisasukkaiden jalkelaiset
ja sukulaiset asustelevat loma-aikoina.

Vuotuinen rakentaminen Kasajoen ja Korpelan kyldkaava-alueilla on vahaista:
kymmenen vuoden aikana (2003-2014) on suunnittelualueelle toteutunut 4 kpl
omakotirakennusta ja 1 kpl loma-asunto.

4.4 Virkistys- ja matkailupalvelut

"Retkeily- ja lahivirkistysalueet keskittyvat Kemijoen rannassa jokiyhtion palstoille ja
saariin, joissa on jo rakennettuja uimaratoja, veneenlaskupaikkoja ja tieyhteydet.
Paikallisia rantautumispaikkoja on pyritty osoittamaan lisaa jokaisen kylan kohdalle 1-
2 km valein siten, ettd ne ovat kevytliikenteen etaisyydelld ja helposti saavutettavissa.
Sivujokien varteen on osoitettu ulkoilun ohjaamistarvealueita ja viheryhteystarpeita.

Kaissaari-Kaisajoki alueen kehittdminen jokimelontaa ja -kalastusta silmalla pitéen
tuo matkailuun uuden ulottuvuuden.”

"Toinen tarkea matkailupalvelujen alue on valtatie-4 varsi, joka on tarkea matkailu-
vayla Lappiin. Ohikulkuliikenteen varaan ovat syntyneet keskustan Tervakuksa seka
Ossauksen ja Rainan kahvila-ravintolat huoltoasemapalveluineen. Kahviloiden
yvhteyteen tulisi liittda nayttavat opastuspisteet kunnan nahtavyyksista ja palveluista
turistien pysayttdmiseksi.”

"Keskustassa Tervakuksan huoltoaseman viereen on rakennettu paikallisia kasityo-
tuotteita markkinoiva Puukivilla-liketalo. Taman alueen palveluja voidaan laajentaa ja
monipuolistaa, silld paikasta tulee uuden tielittyman rakennuttua liikenteellinen
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solmukohta ja padopastuskeskus kunnan palveluille, Varejoen asutusalueelle
(Paasilinnojen kirjailijakoti) ja Tormavaaraan kivikautiselle asuinalueelle.”

"Kolmas virkistysaluekokonaisuus on Térmavaaran maisemallisesti ja luonnonympa-
ristéiltddn monipuolinen kohde. Maastoltaan vaihtelevaan ymparistéon voidaan
opastaa erilaisia ulkoilureitteja taukopaikkoineen. Alueelle voidaan ohjata patikointia,
maastohiihtoa, maastopyorailya, moottorikelkkailua ja koira- tai porosafareita.”

"Tormavaaran runsaat muinaismuistot antavat hyvan lahtdkohdan matkailunahtavyy-
den ja —palvelujen kehittdmiselle. Muinaismuistoista voidaan kehittdd kunnan
matkailun tarkein vetovoimatekija, jonka ymparille muita erdmatkailuun liittyvia
ohjelmapalveluja kuten metsastys- ja kalastusretkia voidaan kehittda. Varejoen RM-
alueelle voidaan rakentaa esim. pieni opastuskeskus ja nayttelytiloja seka majoitusta
kivikauden tyyliin.(Lahde: Kemijokivarren osayleiskaava, osa-alue IV: Tervola-
Varejoki, lahtdkohdat -selostus, s. 22, Ymparistotaito Oy 2004).

4.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on kattava vesijohtoverkosto. Keskitettya viemariverkostoa ei sen
sijaan ole, vaan viemarointi on jarjestetty kiinteistokohtaisesti.

4.6 Maanomistus

Alue on padosin yksityisessd maanomistuksessa. Merkittdvin maanomistaja
suunnittelualueella on Kemijoki Oy.

4.7 Kulttuurimaisema

"Tervola—Varejoki osayleiskaava-alue sijoittuu Suomen maakuntajaossa Perapohjola—
Lapin suuralueeseen. Tarkemmassa aluejaossa alue kuuluu Keminmaan seutuun.”
(Ymparistdministerid, 1992)

”...Seutu on korkeussuhteiltaan muuta maakuntaa loivempaa, vaihtelevan kumpuile-
vaa maastoa. Maaperé on paéasiassa mannerjaéatikbn muovaamaa moreenimaata.
... Kulttuurimaiseman kehittymiselle ovat térkeimpié olleet leveiné virtaavat Kemi- ja
Tornionjoki seké niiden laaksoihin kerddntyneet mittavat hiekkaiset jokikerrostumat,
Joiden joukossa on vilja-via savikerrostumiakin. ... Viljelymaata on selvdsti enemmaén
kuin muualla maakunnassa. Pellot ovat keskittyneet jokilaaksoihin, missé joen tuoma
liete parantaa jatkuvasti maaperén ravinteisuutta. ... Jokien ranta-asutus on vanhaa.
Sen sijoittumisen ovat sanelleet hyvét kulkuyhteydet, kalastusmahdollisuudet, laajat
tulvaniityt seké viljava maaperé. ... Kylét ovat paikoin melko laajojakin; talot sijaitse-
vat rykelminé nauhamaisesti. ...Pelloilla ja rantojen niityill& on pieni& heinélatoja. ...”

"Suunnittelualueen  suurmaisemarakenteessa  korkeussuhteiden vaihtelu on
suhteellisen suurta. Jokilaaksojen alimmat korkeudet ovat + 27 m N60 ja jokilaaksoa
reunustavat paikoitellen jyrkkareunaiset vaarat kohoavat useita kymmenia metreja (>
+ 60 m N60) ylemmas. Ylin huippu Vammavaara +227,5 m rajaa aluetta pohjoisessa
ja Térmavaara (+135 m) lannessa.”

"Kemijoki on Tervolan kohdalla kahden voimalaitoksen padotusaltaana. Suunnittelu-
alueella vaikuttaa Taivalkosken voimalaitoksen padotus. Padotuksesta johtuen
uoman vesimaara ja vedenkorkeus vaihtelee kulutuksen mukaan. Korkeussuhteet,
kallio- ja maapera heijastavat verraten hyvin alueen eri maisematyyppeja.”

"Suunnittelualue Kaisajoen kyladkaava-alueella kunnankeskustaan saakka on voimak-
kaasti kumpareinen. Kunnan keskusta on sijoittunut verraten laakealla tasangolle,
jota rajaa idassa rantavallinomainen, nauhamainen kapea harjumuodostuma. Tasan-
ko jatkuu aina Tarvaanojalle asti, ts. Korpelan kyldkaava-alue sijaitsee kokonaisuu-
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dessaan tasankoalueella. Ranta on tasainen, vain yksittaiset joensuuntaiset laakeat
kohoumat ovat ja harjumuodostelmalle tyypillinen routimaton maapera ovat antaneet
hyvan lahtékohdan kylan sijoittumiselle.” (Laéhde: Kemijokivarren osayleiskaava, osa-
alue IV: Tervola-Varejoki, lahtokohdat -selostus, s. 3, Ymparistotaito Oy 2004)

"Kaisajoen ja Korpelan maisemakuva on pysynyt pitkddn samankaltaisena. Tama
tulee ilmi, kun vanhoja peruskarttoja vertaa nykypaivan maisemakuvaan. Peltoaluei-
den ja metsaisten saarekkeiden sijainnit ovat hyvin samankaltaiset.”

"Kaisajoen kyldalueen maisemakuvassa vaihtelevat avoimet peltoalueet ja niiden
valiin jaavat metsaiset kankaat. Aluetta halkovan Paakkolantie varrella on sailynyt
osin raittimainen ilme. Alueen keskelle sijoittuvalla kumpareella (pisaran muotoinen
moreeniselanne |. drumliini) vanhan tien varrella on séilynyt perinteista rakennuskan-
taa sekd vanhoja komeita mantyja, jotka luovat alueelle ominaisen ilmeen. Koko
alueen maisemakuvalle on ominaista pienpiirteinen vaihtelevuus, selkeasti rajautuvat
peltoalueet seka tieltd Kemijoki jokivarteen ja Kaisajoelle avautuvat nakymat. Kaisa-
joen kylaalue rajautuu ldnnessa rautatiehen, joka muodostaa alueelle seka toiminnal-
lisen, ettd maisemallisen esteen. Kemijoesta haarautuva Kaisajoki muodostaa
alueelle maisemallisesti tarkean elementin.”

"Korpelan alueen maisemarakenne muodostuu alueetta maisemallisesti hallitsevasta
Kemijoesta sekd alavista rantapelloista. Maasto on hyvin tasaista ja korkeuseroja on
Iahinnd aivan jokirannassa seka joesta erkanevien ojien liepeilla. Korpelan kylaalue
on maisemakuvaltaan yhtenainen rantapeltojen ja perinteisesti sijoittuneen asumisen
muodostama avoin maaseutumaisema. Asutus on sijoittunut alueen Itdpuolentien
lansipuolelle jokirannan laheisyyteen. Alue on maisematilaltaan hyvin avointa.
Puustoa on lahinna ranta-alueella seka ojien ja lampien ymparistossa. Paikoin
peltoalueilla on maisemassa hyvin korostuvia yksittdisid vanhoja mantyja
maisemapuina. Itdpuolen tien varressa olevat vanhantyyliset postilaatikot ja vanhat
maitolavat luovat alueelle omaleimaisen ilmeen. Maisemakuvassa tulee hyvin esille
taustamaisemassa Varevaaran tuulipuiston voimalat, jotka ovat luoneet maisemaan
uuden historiallisen kerroksen.” (Lahde: Tervola-Varejoki osayleiskaavan muutos:
Luonto- ja maisemaselvitys, ss.15-16, Sito Oy 2015)

V.2000 laaditussa kulttuuriymparistbanalyysissd on merkitty maisemallisesti arvok-
kaiksi pelloiksi lahes kaikki osayleiskaava-alueen pellot riippumatta siitd ovatko ne
kulttuuriymparistoltaan ja maisemaltaan arvokkaan aluekokonaisuuden sisalla ja
voiko niitd havaita ymparistdsta.

Kuvissa 9 ja 10 on esitetty avoimen kulttuurimaiseman analyysi, joka perustuu kesal-
& 2015 tehtyihin maastoinventointeihin, jotka rajoittuvat kaavoitettaville kylaalueille.
Kartoille on merkitty maisemallisesti arvokkaat pellot, viljellyt tukipellot (Mavi), tarkeat
nakymat, tarkeat reunavyodhykkeet ja maisemalliset muurit, maisemapuut/-puuryhmat
seka raittimiaset tieosuudet.

Kuvien 9 ja 10 maisema-analyysin viljeltyjen tukipeltojen rajaukset ovat tulkinta
skannatuista Mavin ilmakuvakartoista vuodelta 2015. Rajaukset on soviteltu
maisema-analyysikarttaan. Mavin aineistosta on otettu mukaan peltolohkot, jotka
ulottuvat osayleiskaavarajauksen sisapuolelle.
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Kuva 9. Maisema-analyysi, Kaisajoki

"Selvitysalueilla ei ole selkeitd maisemavaurioita tai maisemahairiéita, kuten laajoja
avohakkuualueita, maa-ainestenottoalueita, suuria voimajohtoja tai muita vastaavia
maisemaa hairitsevia tekijoitd. Paikoin kulkuvaylien laheisyydessa olevat puustomai-
set alueet kaipaisivat harvennusta ja nakymien valjentamista. Samoin paikoin ranta-
alueilla tihed puusto katkaisee nakymat joelle. Kaisajoen kylaalue rajautuu maisemaa
voimakkaasti rajaavaan rautatiehen, joka muodostaa alueelle toiminnallisen ja maise-
mallisen esteen.”

"Kaisajoen seka Korpelan kylaalueiden vahvin ominaispiirre on hyvin sailynyt, siisti ja
ehed maaseutumainen maisema. Maisemaa yhdistavana tekijand on mahtipontinen
Kemijoki, jonka ansiosta maisema on alun perin muotoutunut. Kemijoki nousee
maisemassa hallitsevaksi tekijaksi laajojen viljelysalueiden ohella.”
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Kuva 10. Maisema-analyysi, Korpela.

"Kaisajoen arvokkaimpia maisemallisia kohteita ovat avoimet nakymat Kemijoelle,
asutuksen sijoittuminen kumpareelle seka vanhat upeat mannyt Tapiolankankaalla.”

"Korpelan  kyldalueen arvokkuus perustuu yhtendiseen ja harmoniseen
maaseutumaisemaan, johon omaleimaisuutta tuovat yksittdiset maisemapuut ja
tienvarren vanhat maitolaiturit.” (Lahde: Tervola-Varejoki osayleiskaavan muutos:
Luonto- ja maisemaselvitys, ss.21-22, Sito Oy 2015)

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden selvitys on meneillddn koko
Suomessa. Se valmistunee vuoden 2016 aikana. Selvitysalueella ei ole
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai perinnemaisemia eikd niitd ole
ennakkotietojen mukaan tulevassa paivityksessakaan.
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4.8 Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet

4.8.1

"Lappilaista ja Tervolaista kulttuuriymparistoa leimaa pohjoinen sijainti ja ilmasto- ja
elinkeinotekijat. Historiallisella ajalla ensimmaisind Tervolaa asuttivat lappalaiset,
jotka elinkeinojensa sitomina eivdt muodostaneet pysyvid asuinpaikkoja.
Maatalouden lisdantyessa alkoi Tervolaan muodostua nauhajokivarsikylia Vaeston
kasvaessa ja elinkeinojen monipuolistuessa kirkon ymparille, Lapinniemeen, muo-
dostui kirkonkyla.”

"Tyypillistéd tervolalaista kulttuurimaisemaa on laajat jokivarsipellot ja rakennukset
joko yksittaisina pihapiireind tai kylind niiden keskella. Tulvien takia taloja ei
rakennettu rantatdyraalle. Maatalous on muodostanut aina naihin paiviin saakka
tarkeimman kulttuurimaisemaa muovaavan tekijan. Voimakkain kulttuuriymparistoa
muokkaava vaihe oli Kemijoen valjastaminen sahkon tuotantoon. Ossauskosken
voimalaitos, joka valmistui 1961 jatti alleen pohjoisen osan Peuran kylaa. Jyrkat
rantatérmat havisivat vedennoston seurauksena. Toisaalta tulvien vaheneminen siirsi
rakentamista entistd Iahemmas rantaa. Elinkeinojen rakennemuutos 1960-luvulta
lahtien vahensi vaestoa viljelyn piirista ja perinteinen jokivarsi peltomaisema alkoi
metsittyd. Nykyaan Tervola onkin sekoitus perinteista jokivarren maalaismaisemaa ja
nykyaikaista kirkonkyld asutusta rivi- ja omakotitaloalueineen. Teollistumisen
ymparistohairididen takia asutus ja tyopaikat on eriytetty toisistaan, mikd on
hajauttanut yhdyskuntarakennetta ja lisannyt tyématkaliikennettd.” (Lahde: Kemijoki-
varren osayleiskaava — Il Kulttuuriymparistoselvitys, Air-Ix suunnittelu, Ymparistotaito
Oy 2000)

Tervola—Varejoki osayleiskaava-alueen Korpelan ja Kaisajoen kylaalueille ei sijoitu
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai valtakunnallisesti arvokkaita
rakennettuja kulttuuriymparistoja. Tervolan kirkkoymparistd Tervolan keskustassa on
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).

Lansi-Lapin maakuntakaavassa (vahvistettu 19.2.2014) koko Kemijokivarsi on
osoitettu kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.
Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemal-
listen arvojen sailyminen.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja pihapiirit

Kaisajoen ja Korpelan kylayleiskaavojen yksittaiset kulttuurihistorialliset kohteet ja
pihapiirit ovat pysyneet samoina kuin v.2000 tehdyssa Kulttuuriymparistoselvitykses-
sa. Naiden liséksi on tekeilla olevassa Keminmaan ja Tervolan kulttuuriymparistooh-
jelmassa inventoitu vv.2006-07 Lapin kulttuuriymparistot tutuksi -kohteet (LKYT),
jotka on paivitetty Kaisajoen ja Korpelan kylayleiskaava-alueille. Kohteita kylakaava-
alueilla on kaikkiaan 14 kpl. Naista kohteet nro 1, 4 ja 5 Kaisajoen alueella todettiin
kunnan rakennusvalvonnan kanssa ettei niilla ole sinansa suojelullista arvoa mika
edellyttaisi sailyttdvaa merkintaa tai maaraysta kylayleiskaavassa.

(Kuvalahteet: Kemijokivarren osayleiskaava — Ill Kulttuuriymparistdselvitys, Air-1x
suunnittelu, Ymparistotaito Oy 2000 ja LKYT-inventointi, Lapin ELY-keskus 2006).

Kulttuurihistorialliset kohteet ja pihapiirit ovat arvotettu LKY T-luokituksen mukaisesti,
jonka perusteella maaritetdan tarve niiden kaavamerkinnalle.

RH = rakennushistoriallinen arvo

H = kulttuurihistoriallinen arvo

M = maisemallinen arvo
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Kaisajoki (10 kohdetta)
1. Pesonen (LKYT),RHO,H+, M +

Pieni maatila on perustettu 1920-luvulla. Tilalla on
aikoinaan harjoitettu maataloutta, mutta viime vuo-
sikymmenet se on ollut asumaton. Autio heinittinyt piha
Paakkolantien varessa. Idassa parin sadan metrin paassa
Kemijoki. Lannessa kilometrin paassa rata ja 4-tie.
Ymparilla on peltoa, kauempana on metsikk6a ja
naapuritaloja.

2. Alasiivola 26:32, RH++, H+ M+

Perapohjalaistyylinen paarakennus on hiljattain kunnostettu. >
Samassa pihapiirissa on 1970-luvulla rakennettu matalahar-§ 4% S8
jainen 1-kerroksinen tiilivuorattu asuinrakennus. i »

3. Tervolan jarjestotalo 26:29 (LKYT),RH +,H ++, M 0

Tervolan jarjestdyhdistys perustettiin 5.5.1955 Toivo Tervon
talossa. Jo ennen sita 3.5.1955 oli hankittu tontti talon
rakentamista varten Janne ja Anna Siivolalta. Taloa varten
kerattiin varoja ja puutavaraa. Rakentaminen aloitettiin1956 ja
talo valmistui 1.5.1958. Talon kayttajina ovat olleet Palovaaran
vauhti (nykyisin Tervolan Visa ry) seka poliittiset ja
nuorisojarjestét. Toiminta on ollut varsin vilkasta mm. iltama-,
urheilu-, kokous- ja kerhotoimintaa. Ennen talon rakentamista :
jarjestdjen toimipaikkana oli ollut metsa- ja uittotydvaen heikkokuntoinen parakki
Tauriaisenrannassa.

LKYT kohde nro 40 (lkonen) on luhistunut (v.2006 luhistumassa) eikd enda edusta kulttuuri-
ymparistdéarvoja.

4. Siivola (LKYT),RHO,H+, M0

Talo on rakennettu 1950-luvun alussa. Siivola Vaind ja Mauno.
On harjoitettu vahan maataloutta. Kohteen eteldapuolella on
kunnan keskusvarasto. Pohjoisessa on asutusta. Idassa on
Tuunivaarantie. Tervolan kirkonkylalle on matkaa noin 2 km.

5. Tapiola (LKYT), RH +, H+ M0

Rakennettu Maamiesseuran taloksi 1950- ja 60 -lukujen
vaihteessa. On ollut yrityskaytéssa 1990-luvun alkupuolella.
On nykyisin varastokaytdssa. Paakkolantiesta haarautuu
Tapiolantie, jonka varrella kohde sijaitsee. Lahiymparistd on
taajaan asuttu. Kemijoki virtaa kaakossa. Kirkonkylalle on
matkaa noin 2 km.
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6. Kaisajoen koulu 20:16 (LKYT), RH +, H +++ M +

Kaisajoen koulupiiri on perustettu 1922. Koulu on aloittanut
toimintansa 25.8.1922. Opettajana toimi Aino Amalia Tapio.
Tervolan kunta on ostanut kesélla 1922 Koivupalon tilasta
maa-alueen ja yhden rakennuksen. Rakennus oli tyypillinen
perapohjalainen maalaistalo. Se oli alkujaan rakennettu
Peurassa Kilpelan talon tilalla jo 1800-luvun puolella.
Rakennus oli jdanyt kehavaiheeseen ja se oli myyty
Tervolaan Koivupalon omistaijille, jotka purkivat ja siirsivat ;
rakennuksen nykyiselle paikalleen. Kemildiset K. Hakala ja V. § & 8
A. Nevanheimo suunnittelivat koulun lisatilat. Suunnittelutyd =
valmistui huhtikuussa 1925 ja suunnitelmat hyvaksyttiin kouluhallituksessa 7.11.1925. Hyvaksyjana
oli M. A. Castrén. Ikkunoiden ja ovien tydselitykset ja piirustukset laati Lauri H. Nieminen ja ne
hyvaksyttiin 11.3.1927. Laajennustyd on hyvaksytty 11.8.1927. Rakennuksen ulkovuorilaudoitus on
asennettu 1-20.8.1930 (Juho Pennanen). Entisen rakennuksen tupapaassa on luokka ja eteinen.
Jatkoksi on tehty poikkisiipi (L-pohja), johon on sijoitettu kasityosali ja eteinen seka opettajan
asunto (huone ja keittid). Rakennustyon ovat urakoineet Raiha ja Pietila.

7. Tervolan taistelun muistomerkki (LKYT), RH +, H +++ M0

Kansalaissodan taistelupaikka, jossa taistelu kaytiin 2.2.1918 |
osana kansalaissodan tapahtumia. Muistomerkki sijaitsee
piha-alueen laidalla, puiden keskella, Tuunivaarantien paassa
Ymparilla on piha-alue, peltoa ja puita. Rautatie on lahella
lansipuolella. Kaisajoen koulu on lahelld ja iddssa on
Paakkolantie ja Kemijoki. Kemijoen silta on vdhan pohjoisem-
pana. Muistomerkin on suunnitellut Pekka Keskimolo
(Tervolan Osuuskaupan johtaja) talkootyéna. Pohjamuoto on
nelié ja muistomerkki on muodoltaan pyoreista luonnonkivista
ladottu, huipustaan katkaistu pyramidi. Muistomerkki on
paljastettu 30.6.1929.

8. Rantakoivupalo 20:30, RH ++, H+ M +

Rakennettu v.1885.

9. Riimala 19:75, RH ++, H+, M +

Kuvassa vasemmalla oleva mansardikattoinen asuin-
rakennus.

10. Keskiriimala 19:79, RH ++ H+, M +

Kuvassa oikealla oleva perapohjalaistyylinen asuinrakennus.
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Korpela (4 kohdetta)
11. Puhakka 6:7 (LKYT),RH +, H ++, M +

Talo on rakennettu 1890-luvulla. Talon entinen isanta Vaino
Puhakka oli seppa ja talo oli ollut Lahden tilan torppana. Se
siirrettiin Jaatilasta Tervolaan 1978. Talo edustaa perapoh-
jolaista rakennustyylia. Se sai Lapin I&anin rakennusperin-
teen Hurrikas-palkinnon 1979. Pihapiiriin kuuluu kahdeksan
rakennusta, joista kolme on kauempana metsan reunalla
idassa. Itapuolentie kulkee lannessa/pohjoisessa. Etelassa
on peltoa. Koillisessa on asutusta, samoin tien toisella
puolen luoteessa.

12. Korpelan koulu (LKYT), RH+ H+ MO

Koulu aloitti toimintansa vuonna 1932. Ensimmaiset 4 vuotta
koulu toimi supistettuna. Alakoulua pidettiin eri vuokratilois-
sa. Ylakoulu opettajan asuntoineen toimi kuitenkin koko ajan
Vanhassa Rotkosessa, kunnes koulurakennus valmistui
vuonna 1951.

Varsinainen opetustoiminta loppui 1990-luvun puolivalissa.
Koulu on sen jalkeen ollut asumiskaytéssa ja kansalais-
opiston entisdintipiirien toimipisteena. Korpelan kylatoimikun-
ta piti myés omia tapahtumiaan koululla. Rakennukset on s
myyty yksityiselle vuosituhannen vaiheessa. Piha on puiden ympar6ima ja avoin ita- seka lansi-
suuntaan. Pohjoisessa on tien takana naapuritalo, peltoja ja kauempana Kemijoki. Kirkonkylalle on
matkaa noin 3,5 km lanteen. Koulu sijaitsee Itapuolentien etelalaidassa ja tien varressa kumpaan-
kin suuntaan on peltoja ja taloja. Koulun etelapuolella on pensaita kasvava urheilukentta.

13. Rosokivi (Vuolukka) (LKYT), RH 0, H +, M +

Kuukasjarvi on rakentanut 1957. Maataloutta on
harjoitettu 1965 asti. Navetta on purettu 1960-luvun
lopulla. On nykyisin asuinkaytdssa. Siina asuu Vilho ja
Aino Vuolukka. Puovi on rakennettu ennen sotia. Piha on
avoin ja hyvin hoidettu. Kohde sijaitsee ltapuolentiesta
luoteeseen Kemijoen rannalla. Tervolan kirkonkylalle on
matkaa noin 3,5 km eteldan pain.

14.Ylitalo 14:121, RH ++, H +, M ++

Paarakennus rakennettu v.1900.
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Kuva 12. Rakennettu kulttuuriympéristé ja luontotyypit, Korpela.

4.9 Muinaisjaannokset

Tervolan kunnan alueelta on muinaisjdanndsrekisterin mukaan |6ydetty Lapin
mittakaavassa poikkeuksellisen paljon kiinteitd muinaisjaannoksia, yli 140 kohdetta,
joista kivikautisia asuinpaikkoja on suurin osa, lahes sata. Tervolan kohteet sijoittuvat
padosin muinaisen merenrannan tuntumaan. Maannousun vuoksi noin 3000 eKr.
ajoittuvat 16ydot ovat nykyisin noin 60 m merenpinnan ylapuolella. Kyldkaavan
tarkastelualueella merkittavimmat esiintymaalueet ovat Ossauskosken ymparistd ja
Toérmavaara (Lahde: Kemijokivarren osayleiskaava — lll Kulttuuriymparistoselvitys,
Air-Ix suunnittelu, Ymparistétaito Oy 2000).

Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu suoritti arkeologista inventointia Kaisajoen ja
Korpelan kyldasemakaavojen suunnittelualueilla. Maastotyét tehtiin 2.11.-3.11.2015
yhteensa 2 paivan aikana. Ennen inventointia kaavojen suunnittelualueilta ei ollut
tiedossa tunnettuja muinaisjaannoksia. Kaisajoen suunnittelualuetta lahimmat
tunnetut esihistorialliset muinaisjaganndkset ovat Myllyahon kivikautinen asuinpaikka
ja Tauriaisenperan kivikautinen asumuspainannekohde, jotka sijaitsevat suunnittelu-
alueesta n. 2-2,5 km eteldan. Korpelan kylakaava-alueen |ahimmat tunnetut
muinaisjaannokset ovat rakkakuoppakohteet Varevaara 5 ja Varevaara 6, jotka
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sijaitsevat Kemijoen pohjoispuolella kaavan alueesta n. 2 km pohjoiseen (Lahde:
Kaisajoen ja Korpelan kyldasemakaavojen arkeologinen inventointi, J. Itdpalo, Keski-
Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu 2015).

Inventoinnissa luokiteltin 7 uutta kulttuuriperintdkohdetta. Uusia muinaisjaannéksia
kaavan alueilta ei I6ytynyt. Kaisajoen kaavan alueelta luokiteltiin kaksi kulttuuriperin-
tokohdetta, Kaisajoki 2 ja Tapiolankangas:

-Kaisajoki 2, kansalaissodan taistelupaikka ja muistomerkki
-Tapiolankangas, nelja rakennuksen perustusta.

Korpelan alueelta luokiteltiin viisi kulttuuriperintékohdetta:
-Arpi, kylatontti

-Itdpuolentie, (1700-?)1800-luvun tien linjaus

-Palosaari, kylatontti

-Palosaari 2, kylatontti

-Rétkdnen, kylatontti.

Kaisajoen lahialueella tarkastettiin Kaisajoen vesimyllyn ja -sahan jaanteet. Mylly oli
toiminnassa ainakin vuosina 1860-1970. Kohde luokiteltiin muinaisjadnnokseksi.

Muinaismuistolain mukaan kaikki kajoaminen kiintedan muinaisjaannokseen ilman
lain perusteella annettua lupaa on kiellettya. Tallaisia toimenpiteita ovat kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu kajoaminen.
Muinaismuistolaki rauhoittaa kiinteat muinaisjdannokset ilman erityistoimenpiteita.

Kaikki maaperasta I6ydetyt esineet, joiden omistajaa ei tunneta tai joita voidaan pitaa
yli sata vuotta vanhoina, on viipymatta ja puhdistamattomina toimitettava Museoviras-
toon (168§). Museovirastolla on oikeus lunastaa muinaisesineet Suomen kansallis-
museolle tai siirtdaa lunastusoikeus jollekin muulle yleiselle museolle tai laitokselle.
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“Kaasinlehto |

1 Kaisajoki

2 Arpi

3 Itdpuolentie
4 Kaisajoki 2
5 Palosaari

6 Palosaari 2

7 Rotkdnen

8 Tapiolankangas
9 Rautatieasema

Korpela 21
Korpela 22
Kaisajoki 24
Korpela ¢
Korpela @ 27
Korpela 29
Kaisajoki 30
Kaisajoki 31

kaava- sivu
alue
- 16

ty6- ja valmistuspaikat /vesimyllyt uusi aika

asuinpaikat/kylatontit uusi aika
kulkuvaylat/tienpohjat uusi aika
tapahtumapaikat/taistelupaikat uusin aika
asuinpaikat/kylatontit uusi aika
asuinpaikat/kylatontit uusi aika
asuinpaikat/kylatontit uusi aika

asuinpaikat/rakennusten perustukset uusin aika
asuinpaikat/rakennusten perustukset uusin aika

2
1
1
1
1
1
1

2

2

2

- ) 2 N
tyyppi/
tyypin tarkenne

U
KP
KP

KP
KP

KP
KP
KP
M

Kuva 13. Vuoden 2015 havaitut kohteet: 1. Kaisajoki on muinaisjddnnds (suunnittelualueen
ulkopuolella), kohteet 2.-8. ovat kultuuriperintbkohteita ja kohde 9. Rautatieasema on muu
inventointihavainto. Status: U uusi muinaisjgdnnéskohde, MJ tunnettu muinaisjdénnéskohde,
KP kulttuuriperintbkohde, M muu inventointihavainto (L&hde: Kaisajoen ja Korpelan
kyldasemakaavojen arkeologinen inventointi, J. Itdpalo, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu

2015).
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4.10 Maa- ja kalliopera

"Tervolan yleiskaava-alueella (kuva 15) kallioperéa muodostuu kaytanndssa katsoen
yhdesta suuresta poimusta, jonka keskikohta on kirkonkylan pohjoispuolella. Tuossa
alueen halkaisee ita-lansisuunnassa fluviaalisista hiekoista syntynyt, variltdan
harmahtava tai kellertdva kvartsiittikerrostuma (keltainen kartalla). Kerrostuma
edustaa laajan poimun huippua ja on vanhinta kallioperaa Tervolan seudulla.”

"Kirkonkylan eteldpuolella (ja Koivun ymparistdssa) kallioperd koostuu mantereen
reunalle matalaan mereen kerrostuneesta dolomiittikerrostumasta. Kvartsiittiset
valikerrokset ovat dolomiiteissa yleisia. Useiden jaatikditymisten seurauksena
dolomiittia on levinnyt maapeitteeseen huomattavasti kallioperan esiintymia
laajemmin ja siitd johtuen kasvillisuus on selvasti ymparistddan monipuolisempaa ja
rehevampaa koko Tervolan seudulla:”

"Kemijokivarren rantojen maapera on valilld Ossaus-Taivalkoski puoleksi moreenia,
neljannekseltdan silttid ja yhden kymmenyksen verran hiekkaa. Loppuosa ranta-
viivasta oli kalliota, soraa tai verhoiltua rantaa”. (Lahde: Kemijokivarren osayleiskaava
— | Maisemaselvitys ja Il Luontoselvitys, Air-Ix suunnittelu, Ymparistttaito Oy 2000)

Kaava-alueen raja
Vesialueet
Juonet

Kiilleliuske, mustaliuske, konglomeraatti ja ar-
kosiitti

Karbonaatti ja kalkkisilikaattikived, mustalius-
ketta ja metavulkaniittia

Mafista ja felsistd metavulkaniittia

Kvartsiittia. arkosiittia. kiilleliusketta

Kuva 14. Ot S:uomen geologisesta kartasta. Kaisajoen ja Korpelan kylékaava-alueet on
rajattu mustalla aluerajauksella.

"Kemijoen merkittdvimmat saaret jaavat lahes kauttaaltaan tulvavesien peittdmaksi.
Rannansaari on tasainen ja matalarantainen, silttisen maaperansa vuoksi eroosio-
herkka. Kaissaari on hyvin paljon Rannansaaren kaltainen, mutta saaren ylavirran-
puoleista karkea lukuunottamatta rannoiltaan jossain maarin puukasvuston sitoma.
Roétkdsensaari on padosin moreenia, ja rannoiltaan kohtuullisen eroosiokestavaa
lukuunottamatta virran syovyttamaa, maaperaltdan hienorakeisempaa Vennanmuk-
kaa. Sielutinsaaresta ja Lammassaaresta 16ytyy sorainen ja kovarantainen ylavirran-
puoleinen karki. (Lahde: Kemijokivarren osayleiskaava — | Maisemaselvitys ja |l
Luontoselvitys, Air-Ix suunnittelu, Ymparistotaito Oy 2000)

Voimalaitosten aiheuttama saanndstely aiheuttaa rantojen kulumista ja eroosiota.
Rantojen sortumariskin kannalta ongelmallisimmat maalajit ovat siltti ja hienorakeinen
hiekka, joissa voi tapahtua laajamittaisia liukusortumia. Moreenirannat ovat yleensa
loivaluiskaisia tai matalia ja vesirajastaan kivisia. Kemijoen rannat eivat ole enaa
luonnontilaisia, koska veden virtaamista saannelldaan. Joen rantoja on myos jouduttu
suojaamaan veden eroosiota aiheuttavilta vaikutuksilta. (Lahde: Tervola-Varejoki
osayleiskaavan muutos: Luonto- ja maisemaselvitys, s.9, Sito Oy 2015)
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4.11 Rantatyypit: rannan korkeus, rantavyohyke / ranta-alue

"Rantojen tyypitys on tehty karkealla perusjaolla, joka perustuu rannan rakennetta-
vuusominaisuuksiin: rantaluiskan kaltevuuteen ja sortumaherkkyyteen. Tyypitys ei ole
ehdoton ja yhden rantatyyppijakson sisalla voi esiintya vahaisessa maarin muitakin
kuin nimenomaisia rantakohtia. Riskiluokitus on tehty silmamaaraisesti havainnoiden
paikallistuntemukseen, kokemukseen ja geotekniseen tietdmykseen perustuen.”

"Vesirajan tuntumaan tehdylla kivi- tai soraverhoilulla estetdan suurelta osin virtaavan
veden eroosiovaikutus, joka on merkittavin rantojen sortumien aiheuttaja. Loivaluis-
kaisissa ja matalissa eroosioherkissa rantatyypeissd saavutetaan verhoilulla paras
suojausvaikutus.”

"Rannan mataluudesta huolimatta ne ovat paikoitellen sortuma-alttita maaperan ja
virtauksen vaihtelujen vuoksi. Vaikka rannat ovat matalat ja niiden kaytt
virkistykseen ja veneilyyn on helpompaa kuin muualla, venevalkamia ei ole juuri
rakennettu ja veneily on toistaiseksi vahaista.” (lahde: Kemijokivarren osayleiskaava,
osa-alue V: Paakkola-Ylipaakkola, Lahtokohdat-selostus, s.6, Ymparistotaito Oy
2004).

4.12 Pohja- ja pintavedet seka tulvakorkeudet

Kemijoki on Suomen suurin joki ja sillda on lahes koko laanin kattava valuma-alue,
pinta-alaltaan noin 51 000 km?. Suunnittelualueella joen leveys vaihtelee yleisimmin
valilla 200 — 400 m. Joki on padottu voimalaitoksilla ja pdauoman vesistd on
muuttunut allasmaiseksi. Taivalkosken voimalaitoksen putouskorkeus on 14,5 metria,
rakennusvitaama on 1110 m?%s ja nimellisteho 133 MW. Patoamisen takia
vedenpinnan korkeusvaihtelu padon ylapuolella on melko pientd. Tulva-aikaan
virtaama on yleensé noin 3200 m®/s mutta voi nousta jopa 4350 m?/s. (HQ 1/50)

Kaavamuutosalueilla ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita. Lahin Ill-luokan pohja-
vesialue sijaitsee Kaisajoen lansipuolella (Riekkoharju) ja kuntakeskuksen itdpuolella
(Kaitaharju).
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Kuva 1 5 Ote Lap/n poh;avesraluelsta Tervolan kuntakeskuksen seudul/a R/ekkoharju Hast/n-
kankaan eteldpuolella ja Kaitaharju kuntakeskuksen itdpuolella ovat kaavamuutosalueita
I&dhimmaét (Il luokan) pohjavesialueet.
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Lapin ELY-keskus on maarittanyt tulvakorkeudet Kemijokivarteen, jossa on huomioitu
voimalaitosten aiheuttamat padotusvaikutukset. Suunnittelualueen tulvakorkeuksiin
vaikuttaa ensisijaisesti Keminmaan kunnan puolella sijaitseva Taivalkosken voima-
laitos.

Rakennuspaikkojen tulee olla HW 1/100 —korkeuden (N43) ylapuolella tai vahintaan
1,5 m keskivedenkorkeuden ylapuolella (vettyvdn maan vuoksi). Alimmat kastuvat
rakenteet tulee perustaa 0,5 m ko. korkeuden ylapuolelle. Voimalaitosta lahestyt-
tdessd RW (rakennusvirtaaman mukainen korkeus) ja kerran sadassa vuodessa
esiintyvan tulvan (HW 1/100) korkeus lahestyvat myds toisiaan. Taivalkosken altaalla
jokikilometrille 32 saakka maaraavana korkeutena on RW, jonka jalkeen maaraavana
korkeutena on HW 1/100 (L&hde: Lapin ELY-keskus, A.Honka 2013).

; X "Jokikilometri —HQ 1/100 1RV

tulvavesipinta

"0 +153.71
+149,27 2

Vesipinta RQ
" rakennusvirtaamalla *

Kuva 16. Karttaotteet KAT|;— -
Oy:n virtauslaskennan tulok-;
sista (v.2005) tulvan HQ 1/100 . .
padotuskorkeuksista (N43) eli

kerran 100 vuodessa esiintyvan
tulvan (punainen lukema) ai-~
heuttamista laskennallisista
maksimivedenkorkeuksista
suunnittelualueella.  Taivalkos-
ken altaalla jokikilometrille 32
saakka madréavéné korkeute-8%
na on RQ (vihred), jonka jal-
keen mé&érdédvénéd korkeutena-
on HQ 1/100 (punainen) (L&h-:
de: Lapin ELY-keskus, A.Honka |
2013). |
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4.13 Kasvillisuus

"Lapin kolmion alueella on poikkeuksellisen edulliset kasvuolosuhteet, sillda maa on
ravinteista ja ilmasto-olot ovat meren laheisyydestd johtuen muuta Lappia
leudommat. Alueella esiintyy runsaasti lehtoja ja myds suot ovat rehevia. Lapin
kolmion alueella esiintyy vaateliasta kasvil-lisuutta kuten kdmmekoitéd ja lettosoita
kallioperan suuren kalkkipitoisuuden takia. Talld alueella esiintyy rehevia
mustikkatyypin kuusikoita, kun taas karummilla kasvupaikoilla metsat ovat yleensa
variksenmarja-puolukkatyypin sekametsia. Lapin kolmion kasvillisuudessa yhdistyvat
my0s etelaiset ja pohjoiset piirteet. Alue edustaa monen eteldisen kasvin pohjoisinta
levinneisyytta ja toisaalta pohjoisessa esiintyvien kasvien levinneisyyden etelarajaa.”

"Selvitysalue kuuluu kasvimaantieteellisesti keskiboreaaliseen Pera-Pohjolan kasvilli-
suusvydhykkeeseen. Viljavan kasvualustansa vuoksi suunnittelualueen metsat ovat
paaasiassa tuoreita kangasmetsid. Alueen metsat ovat havupuuvaltaisia. Pohjoisen
mustikkatyypin ja kerrossammal-mustikkatyypin tuoreet kankaat seka variksenmarja-
mustikkatyypin kuivahkot kankaat ovat vallitsevia (kuvat 3 ja 4). Rehevimmilla
kasvupaikoilla esiintyy metsakurjenpolvi-mustikkatyypin lehtomaisia kankaita, joissa
esiintyy muun muassa metsakurjenpolvea (Geranium sylvaticum), metsaimarretta
(Gymnocarpium dryopteris) ja oravanmarjaa (Maianthemum bifolium) (kuva 5).
Selvitysalueen metsat ovat paaasiassa varttuneita metsatalouskaytossa olevia
metsia. Metsissad on melko vahan lahopuuta.”

Kuvat 17 ja 18. Selvitysalueen méntyvaltaista kuivahkoa kangasta (vasen kuva) ja kuusival-
taista tuoretta kangasta (oikea kuva).

"Korpelan selvitysalueella on harvaan rakennettua nauhamaista asutusta Kemijoen
varrella seka teiden varsille keskittynyttd asutusta piha-alueineen. Alueella on myds
laajoja peltoaukeita, joista moni on viljelyksessa. Alueella on myds pari karjatilaa.”

"Kaisajoen kylaalueella asutus keskittyy alueen pohjoisosaan Kaisajoen koulun
laheisyyteen. Alueen pohjoisosassa ja aluetta halkovan Paakkolantien lansipuolella
on viljelypeltoja. Muu-alla pellot ovat enimmakseen kesannolla. Pienia kuusivaltaisia
tuoreen kankaan metsikoitd on Paakkolantien varrella talojen ja rannan peltojen
valissa. Kummallakin selvitysalueella kasvaa lehtipuustoa teiden varsilla, talojen
laheisyydessa ja paikoitellen Kemijoen varressa.”

"Kemijoki on muovannut jokivarren maaperaa ja jokivarressa on ravinteikkaita savi- ja
hiekka-kerrostumia. Taman vuoksi viljelysalueet on aikoinaan raivattu jokivarsiin ja
myods asutus on keskittynyt sinne. Jokivarren tyypillistd avointa kulttuurimaisemaa on
sailynyt hyvin esimerkiksi Louen alueella Kurvilansaaren paassa. Kemijoen rannat
eivat ole enaa luonnontilaisia, koska veden virtaamista sdannelldan. Joen rantoja on
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myods jouduttu suojaamaan veden eroosiota aiheuttavilta vaikutuksilta. Rantaniityt
ovat kasvillisuudeltaan monipuolisia ja koos-tuvat pddasiassa korpi- ja viitakastikasta,
vesisarasta, jarviruo’osta, mesiangervosta ja ranta-tddykkeesta.” (Lahde: Tervola-
Varejoki osayleiskaavan muutos: Luonto- ja maisemaselvitys, ss.7-9, Sito Oy 2015)

Kasvillisuustyyppien osalta ks. kuva 11 sivulla 22 ja kuva 12 sivulla 24.

4.14 Suojelualueet ja -kohteet

"Korpelan ja Kaisajoen selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja
kohteita eikd Natura 2000-alueita. Selvitysaluetta lahimmat Natura 2000-alueet
sijaitsevat yli 4,5 kilometrin paassa.” (Lahde: Tervola-Varejoki osayleiskaavan muutos:
Luonto- ja maisemaselvitys, s.12, Sito Oy 2015)

4.15 Uhanalaiset kasvilajit ja muut arvokkaat luontokohteet

"Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain eika vesilain suojeltuja luontotyyppeja.”

"Selvitysalueelta on muutamia vanhoja ja hieman epatarkkoja havaintoja uhanalaisis-
ta kasvilajeista (laaksoarho ja jokipaju). Naita lajeja ei 10ydetty eika havaittu muita-
kaan uhanalaisia tai rauhoitettuja kasvilajeja. Selvitysalueella ei esiinny uhanalaisia
luontotyyppeja. Metsalain kohteita ei varsinaisesti luokitella metsalakiin perustuen,
vaan luokituksena kaytetdan uhanalaisten Iluontotyyppien Iluokitusta, joka on
kattavampi ja tasmallisempi.”

"Saarien ja jokisuiden tulvarannat ovat tarkeitd luonnon monimuotoisuudelle ja ne
kannattaa jattaa rakentamisen ulkopuolelle. ” (Lahde: Tervola-Varejoki osayleiskaa-
van muutos: Luonto- ja maisemaselvitys, ss.12-13, Sito Oy 2015)

4.17 Elaimisto

"Liito-orava (Pteromys volans) on uhanalainen (VU) EU:n luontodirektiivin liitteissa |l
ja IV mainittu tiukasti suojeltu laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain 49.1 §:n mukaan kielletty. Selvi-
tysalueet ovat paasin kylaaluetta ja metsaalueet ovat sirpaleisia. Liito-oravan levin-
neisyysalue ulottuu rannikolla Raahen korkeudelle ja iddssa Kainuun pohjoisosiin.
Lansi-Lapin alueella ei toistaiseksi ole tehty havaintoja liito-oravasta. Selvitysalueella
ei todennakoisesti ole liito-oravaa, silla selvitysalueella ei ole lajille sopivia elinympa-
rist6ja.”

"Saukko (Lutra lutra) on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu eldin. Se on lisaksi
kansallisessa uhanalaisluokituksessa silmallapidettava laji (NT) ja luontodirektiivin Il
ja IV liitteissa mainittu laji. Saukkoa esiintyy vesistissa koko Suomen alueella. Riista-
ja kalatalouden tutkimuslaitoksen riistakolmiolaskentojen tulosten mukaan Kemijoella
on elinvoimainen saukkokanta, joka on viime vuosina jopa runsastunut. Maastokayn-
neilld ei havaittu merkkeja saukon esiintymisesta selvitysalueella.” (Lahde: Tervola-
Varejoki osayleiskaavan muutos: Luonto- ja maisemaselvitys, s.13, Sito Oy 2015)

"Taivalkosken ja Ossauskosken altaisiin on istutettu siikaa, taimenta, kirjolohta, puro-
nieriaa ja harjusta. Muita saaliskaloja ovat ahven, taimen ja sarkikalat. Muita vahai-
sempia saaliskalalajeja ovat mm. made, harjus, siika, kuha, puronieria ja kiiski.” (Iah-
de: Kemijokivarren osayleiskaava, osa-alue V: Paakkola-Ylipaakkola, Lahtékohdat-
selostus, s.5, Ymparistotaito Oy 2004).

*Jokivarren niityt Kaisajoen kohdalla ovat padasiassa pakettipeltoa ja niittya. Peltoja,
asuinrakennuksia ja jokivartta reunustavat lehtipuu- ja pajupensasvyohykkeet. Maas-
tokaynnilld havaittiin tallaisen kulttuuribiotoopin tyyppilinnustoa: kuovi, sepelkyyhky,
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pajusirkku, pensaskerttu, lehtokerttu, kirjosieppo, laulurastas, rakattirastas, vihervar-
punen ja haarapaasky. Joella havaittiin telkka- ja sinisorsapoikueet seka kalasteleva
harmaalokki. Niityt ovat potentiaalista lintujen kevatmuutonaikaista keraantymisaluet-
ta tulvaniittyind.”

"Suomen Lintuatlaksessa (Valkama ym. 2011) selvitysalue sijoittuu ruudun 733:339,
Tervola Toérmavaara, kaakkoisreunaan. Koko ruudulta on havaittu yhteensd 100
lintulajia. Selvitys-alueen biotooppien perusteella voidaan arvioida, ettei
atlaskartoituksessa havaittuja suoje-lullisesti merkittavia lintulajeja (mm. laulujoutsen,
uivelo, pyy, riekko, metso, sinisuohaukka, hiirihaukka, kurki, hiiripolld, helmipdllo,
suokukko) esiinny pesivana selvitysalueella. Selvityk-sen perusteella kylayleiskaava-
alueilta ei voida osoittaa erityisia linnustolle arvokkaita aluei-ta. Rehevakasvuiset
lehtipuu- ja pensasvyohykkeet seka pakettipeltojen ja viljelysmaiden ja niiden
lomassa sijaitsevat asuinrakennukset pihapiireineen eivat ole lajistollisessa mielessa
sellaista biotooppia, ettd tyyppilajistossa olisi uhanalaisia lajeja. Palonperan pellot
joen ita-puolella ovat lahin linnustollisesti mielenkiintoinen alue. Syksyisin pelloilla
ruokailee satoja kurkia.”

"Lahin maakunnallisesti merkittdva linnustoalue (MAALI) on noin 29 kilometrin etai-
syydelld koillisessa sijaitseva Matinmikonperan pellot -niminen—alue, jossa levahtaa
kevaisin ja syksyisin satoja kurkia. Lahin IBA —alue on noin 25 kilometria selvitysalu-
een itdpuolella sijaitseva Runkaus-Saariaapa-Tainijarvet —alue.” (Lahde: Tervola-Va-
rejoki osayleiskaavan muutos: Luonto- ja maisemaselvitys, ss.12-14, Sito Oy 2015)

5. Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Osalllisilla on oikeus ottaa kantaan kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §)

MRL 62 § mukaan osallisia ovat kaava-alueen ja sen vaikutusalueen maanomistajat,
asukkaat, alueella toimivat yritykset ja elinkeinon harjoittajat ja tydssakayvat eli kaikki
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

Osalllisia ovat myds ne viranomaiset, yhdistykset, jarjestét ja yhteisét, jotka toimivat
alueella tai joiden toimialaa kaavassa kasitelldan. Naitd ovat ainakin:

Maanomistajat ja asukkaat:
-alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, kunta, yksityiset)
-Kemijoki Oy
-yhteisét, joiden toimialaa kaavoitus koskee:
* Lapin luonnonsuojelupiiri,
¢ Tervolan riistanhoitoyhdistys,
* Riista- ja kalatalouden tutkimuslaitos
Yhdyskuntatekniikka:
-Tenergia Oy
-Tervolan Vesi Oy

-Tervolan Palveluverkot Oy
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Viranomaiset:

-Tervolan kunta

-Lapin ELY-keskus

-Lapin Liitto, maankaytt6 ja pelastuslaitos
-Liikennevirasto

-museovirasto

5.2 Osallistuminen, vuorovaikutus ja tiedottaminen

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan laatimisvaiheen aineisto (kaavaluonnos)
sekd kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Nahtavillda olosta ilmoitetaan
paikallislehdessa seka kunnan kotisivuilla. Nahtavilldoloaikoina osalliset voivat esittaa
mielipiteitdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavan valmisteluaineis-
tosta. Kaavaehdotuksesta voi tehda kirjallisia muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta pyydetdaan nahtavilldoloaikana lausunnot niiltd paattaviltd toimi-
elimilta (lautakunnat) ja viranomaisilta, joiden toimialaan kaavoituksella voi vaikuttaa.
Tarvittaessa jarjestetdan suunnittelu- ja viranomaiskokouksia. Kaavan hyvaksyy kun-
nanvaltuusto.

Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus valittaa kunnanvaltuuston paatoksesta
hallinto-oikeuteen.

5.3 Viranomaisyhteistyo

Ensimmainen kylayleiskaavaa koskeva virallinen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
2.6.2016, jonka lisdksi on kaavaprosessin aikana pidetty useita epavirallisia
viranomaispalavereja ja viimeinen (2.viranomaisneuvottelu) pidettiin xx.xx.2016.
Osayleiskaavasta pyydetaan lausunto niiltd viranomaisilta, joiden toimialaa kaavassa
kasitellaan.

5.4 Saatu palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tuli yksityisiltd maanomistajilta kaksi
mielipidettd, joissa toinen maanomistaja esitti mm. MA-2 -merkinnalla olevien
peltomaiden muuttamista MA-1 -alueiksi vaatien lisdksi 150 metrin suojavydhyketta
tilakeskuksen navetta- ja lantarakennuksille. Toinen maanomistaja esitti kaksi raken-
nuspaikkaa omistamalleen Kkiinteistolle nykyisen lisdksi seka kahden mokkitontin
séilyttamista Kemijoen lansirannalta.

6. Suunnittelun tavoitteet

Tervolan kunnan tavoitteena on suunnittelun kautta (osayleiskaavamuutos) luoda
edellytyksia muodostaa ja palauttaa nauhamainen, perinteinen jokivarsikylarakenne.
Osayleiskaavamuutoksen tavoitteena on hyddyntdd nykyistd osayleiskaavaa
tehokkaammin olemassa oleva infrarakenne, tiiviistaa ja luoda mahdollisuuksia tay-
dennysrakentamiselle, joka tukee ja taydentdd jo olemassa olevaa asutusta ja
kylarakennetta. Ts. mahdollistetaan rakentaminen sinne, minne se luontaisesti sopii
ja minne on myos aitoa kysyntaa.

Osayleiskaavan laadinnan kohteena on Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alue 1V,
Tervola-Varejoki, joka tarkistetaan oikeusvaikutteisena osayleiskaavamuutoksena
(suoraan rakentamiseen oikeuttavana) seuraavalla tavalla:
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Tervola-Varejoen alueelle rajataan ja laaditaan Kaisajoen ja Korpelan kylayleiskaava-
alueet, joissa rakentaminen tapahtuu kunnan myéntamilla rakennusluvilla. Kylayleis-
kaavojen ulkopuolisilla alueilla jad nykyinen osayleiskaava voimaan sellaisenaan.
Kylayleiskaavat rajataan alueille, joissa on taydennysrakentamistarvetta ja tarvetta
lisata rakennuspaikkoja.

6.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kylayleiskaava-alueilla taataan nykyiset rakennuspaikat ja lisdksi osoitetaan uusia ra-
kentamiseen soveltuvia alueita, joissa on huomioitu maankayttd- ja rakennuslain
sisaltovaatimukset rakennuspaikkojen soveltuvuuden osalta.

6.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaisajoen ja Korpelan kylayleiskaavoja koskevat valtakunnalliset alueiden-
kayttétavoitteet ovat:

Toimiva aluerakenne
-alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista
-hyédyntamallla mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita

-edistamalla elinymparistdon laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa
hyodyntamista.

-aluerakenteen ja alueidenkaytdn kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

-edistetdan kylaverkoston kehittamista.

Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetdan huomiota
-jo olemassa olevien rakenteiden hyédyntamiseen seka

-elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan monipuolistamiseen.

-otetaan huomioon haja-asutukseen ja yksittaistoimintoihin perustuvat elinkeinot seka
maaseudun tarve saada uusia pysyvia asukkaita.

Alueidenkayton suunnittelussa on huomioitava muun yhdyskuntarakenteen, elinym-
pariston laadun ja ymparistdéarvojen asettavat vaatimukset.

Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

-edistetdan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja
kulttuurista kestavyytta.

-hyddynnetaan olemassa olevia yhdyskuntarakenteita.

-kehitetdan yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja tyopaikat ovat
hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
l&heisyydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen.

-odotettavissa olevat ymparistdhaitat ja poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja
niiden vaikutuksia ehkaistaan.

-suunnataan maaseudun asutusta sekda matkailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja
tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seka infrastruktuuria.
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-edistetd@n olemassa olevan rakennuskannan hyédyntamista seka
-luodaan edellytykset hyvalle taajamakuvalle.
-huolehditaan, etta viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

-otetaan huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyritaan
ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit.

-uutta rakentamista ei sijoiteta tulvavaara-alueille.

-ehkaistaan melusta ja tarinasta aiheutuvaa haittaa.

-otetaan huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Kulttuuri- ja luonnonperinté, virkistyskéytté ja luonnonvarat

-edistetdan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinndn seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

-edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sailymista.

-edistetaan luonnon virkistyskayttoa seka luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla
moninaiskayton edellytyksia.

-edistetdan vesien hyvan tilan saavuttamista ja yllapitamista.

-varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnon-
perinndn arvot sailyvat.

-otetaan huomioon viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit.

-suunnitellaan rantaan tukeutuva loma-asutus siten, etta turvataan luontoarvoiltaan
arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen seka loma-asumisen viihtyisyys.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

-kehitetdan ensisijaisesti olemassa olevia paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

6.1.2 Maakunnalliset tavoitteet

Lansi-Lapin maakuntakaavasta johdettuja tata kaavaa koskevat tavoitteet ovat:

-keskuskylissa sailytetdan ja kehitetddan monipuolisesti maaseudun elinkeinoja,
palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistéa

-pysyvan asutuksen sijoittumista tulee edistdd olemassa olevaa rakennetta tayden-
taen.

-turvataan merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen
-Kaisajoen aluetta kehitetdan taajamatoimintojen alueena

-Korpelan alueella korostuu maankaytdssa erityisesti maatalouden harjoittaminen ja
peltoalueiden suojaaminen sellaisilta rakentamisen ja muun maankayton
aiheuttamilta pysyviltd muutoksilta, jotka vaikeuttavat maatalouden harjoittamista.
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6.1.3 Kunnan asettamat tavoitteet

-tiivistaa ja eheyttada Kaisajoen ja Korpelan nauhamaista kylarakennetta

-varmistaa maankaytdn suunnittelulla kylien elinvoimaisuus ja kehittdmismahdollisuu-
det viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden varmistavat maisema- ja luontoarvot huomioi-
den.

-kylakaava-alueille voidaan suoraan mydntaa rakennusluvat kyldkaavan perusteella
-maanomistajien tasapuolinen kohtelu
-ei kallista keskitettya viemariverkostoa vaan kiinteistokohtainen jatevesihuolto

-kiintedn ja loma-asutuksen lomittaminen nauhamaista kylarakennetta tiivistaen

6.1.4 Muut tavoitteet

-pyritdan sailyttdmaan alueen perinteiset vapaa-ajan vieton kaytdéssa olevat rannat ja
ulkoilureitit edelleen virkistys-, ulkoilu-, retkeily- tms. kaytdssa ja kehittdmaan niita.

-tuetaan maa- ja metsatalouden sailymista alueella seka pyritaan edelleen kehitta-
maan niitd maanomistajien esitysten pohjalta (sivuelinkeinot, maatilamatkailu, ym.)

-maisemallisesti tarkeat peltoalueet pyritdan sailyttdmaan rakentamattomina nykyi-
seen elinkeinotoimintaan liittyva lisdrakentaminen huomioiden. Maiseman sailyminen
nailla alueilla pyritdan turvaamaan rakennuspaikkojen sijoittelun avulla.

-tuetaan arvokkaan rakennetun ympariston sailymista siihen soveltuvalla tdydennys-
rakentamisella

7. Osayleiskaavan suunnittelun vaiheet

Kaavaprosessin tavoitteellinen aikataulu:

OAS:n laadinta 8-9/2015
Vireilletulo (MRL 63 §) 9/2015
Perusselvitysten tarkistus ja paivitys 7-10/2015
Kantatilaselvityksen laadinta 10-11/2015
Kylékaavarajauskartan laadinta 11-12/2015
Kylékaavaluonnoksen ja kaavaselostusluonnoksen laadinta 1-3/2016
1. viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRL 77 §, MRA 35 §) 5/2016
Valmistelun aikainen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 31) 7-8/2016
Kaavaluonnoksen tarkistus ehdotukseksi 8-9/2016
Kaavaehdotuksen kasittely kunnassa ja nahtavillapito (MRL 65§, MRA 19§)

9-11/2016
2. viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRL 77 §) 11/2016

Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 12/2016
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7.1 Aloitusvaihe

Tervolan kunnanhallitus on 30.3.2015 (§97) paattanyt laittaa vireille kaavoituskat-
sauksessa vuodelle 2015 suunnitellut kaavoitusty6t, johon kuuluu Tervolan kunnan
Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alueen IV; Tervola-Varejoki tarkistaminen. Tervo-
lan kunnan tekninen lautakunta on 25.6.2015 (§47) paattanyt valita Sito Oy:n
tehtavan laadintaan ja Tervolan kunnanhallitus on 10.8.2015 (§211) paattanyt
projektitydryhman asettamisesta, joka koostuu kunnan viranomaisista ja luottamus-
henkildistd sekd mahdollisesti myds Lapinniemen kylatoimikunnan ja Varejoen kyla-
yhdistys ry:n edustajista.

7.2 Perusselvitysvaihe, tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa koottiin kaavan lahtdaineisto ja tdsmennettiin suunnittelun
tavoitteet.

Osallisilla oli mahdollisuus ottaa kantaa kaavan tavoitteisiin ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sisaltdén OAS:n nahtavilldoloaikana 24.9.-26.10.2015.

7.3 Osayleiskaavaluonnos

Tavoitteiden ja selvitysten perusteella laadittin kaavaluonnos, jonka vaikutukset
arvioitiin kaavaselostuksessa.

Kaava-aineisto laitettiin nahtaville kunnan ilmoitustaululle ja kotisivuille 30 paivan
ajaksi xx.x.-yy.y.2016. Nahtavilld olosta tiedotettiin kuuluttamalla. Kaavaluonnosta
esiteltiin yleisétilaisuuksissa xx.x.2016 ja yy.y.2016.

Kaavaluonnoksista pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta
(MRL 65 §, MRA 27 § ja 28 §).

Osalliset voivat nahtavilld olon aikana esittdd kaavaluonnoksista mielipiteita.
Mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitettiin kunnan kirjaamoon ennen nahtavilldoloajan
paattymista (MRL 65 § 2 mom).

Valmistelumateriaalin nahtavilldoloaikana saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 3.

7.4 Osayleiskaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella muokattiin kaavaehdotus. Kun-
nanhallitus hyvaksyy ehdotuksen ja asettaa sen nahtaville kaupungin ilmoitustaululle
ja kotisivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kuuluttamalla.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta
(MRL 65 §, MRA 27 § ja 28 §). Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan nahta-
villa oloajan ja saatujen lausuntojen jalkeen (MRL 66.2 §, MRA 18 §).

Mahdolliset muistutukset on toimitettava kunnan kirjaamoon ennen nahtavilldoloajan
paattymista (MRL 65 § 2).

Osalliset voivat nahtavilla olon aikana jattdad kaavaehdotuksesta kirjallisen muistu-
tuksen.

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 4.
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7.5 Kaavan hyvaksyminen

Kunnan tekniset palvelut kasittelee kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja
muistutukset, joiden perusteella kaavaan voidaan tehda vahaisid muutoksia.

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva
paatos on lainvoimainen ja se on kuulutettu (MRL 52 §).

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Lapin ELY-keskukselle, Lapin liitolle ja niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytéaneet (MRL 67 §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan
kunnan virallisella ilmoitustaululla ja paikallislehdessa (Jokiposti) (MRA 93 §).

8. Osayleiskaavan kuvaus, mitoitus, merkinnat ja maaraykset

8.1 Kuvaus

Tervola-Varejoen kylayleiskaava on laadittu maankaytté- ja rakennuslain 77 §:n tar-
koittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Kylayleiskaavaa voidaan kayttaa yleis-
kaavan mukaisten rakennuspaikkojen rakennusluvan myoéntédmisen perusteena (MRL
448).

Alueen arkeologisen selvityksen perusteella kaavaan ei ole ollut tarvetta merkita
muinaismuistokohteita. Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei ole luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo).

Kaavassa on osoitettu nykyiset tielinjaukset seka ohjeelliset uudet tielinjaukset.
Kaavassa on osoitettu myds ohjeelliset ulkoilureitit.

Kuva 19. Kaavaluonnos 23.6.2016 Korpelan kyldkaava-alueelta.
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8.2 Mitoitus
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Kuva 20. Kaavaluonnos 23.6.2016 Kaisajoeh kyldkaava-alueellta.

Ranta-alue on maaritetty ensisijaisesti maisemallisiin ja toiminnallisiin seikkoihin
perustuen. Lisdksi rajausta on yksinkertaistettu niin, ettd useimmin se rajautuu
vanhaan rantamaantiehen. Aiempaan kaavaan nahden kyldyleiskaava-alueilla on
ranta-aluerajausta tuotu lahemmas rantaa siellad, missa oleva rakennuskanta ja
maiseman peitteisyys on jo muodostanut selvan rajan. Lisaksi rantavyohykkeen
rajaukseen on vaikuttanut Kemijoki Oy:n maanomistus ranta-alueella, jossa he ovat

paikoitellen hankkineet 1,5 m padotuskorkeuden yladpuolelle asti
kiinteistbnosat omistukseensa.
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2502 eméii/ééelvitykéen mitoituskerroin- ja rantaeroosiokartas-

-K'uva' 21. Ote Vuoden
ta.

Koko Tervola-Varejoen alueelta on tehty rantavyohykkeen ematilaselvitys Kemijoki-
varresta. Ematilamitoitus- ja osa-aluejakokartta on selostuksen perusselvitys-
materiaalina.

Rantaviivan pituus on laskettu ja muunnettu Eteld-Savon seutukaavaliiton 1981
ohjeen mukaan. Paauoman varressa rantaviiva on siirretty vahintdan 50 m sisdmaa-
han ja siella missa Kemijoki Oy:n maanomistus ulottuu syvemmalle, on mitoitusviiva
siirretty sen taakse, jotta kaikki rakennusoikeus ei joutuisi Kemijokiyhtion omistamille
rannoille.

Kaisajoen kyldkaava-alueen pinta-ala on noin 1,42 km? ja jokirantaa on yhteensé
2,936 km. Korpelan kyladkaava-alueen pinta-ala on noin 1,27 km? ja jokirantaa on
yhteensa 3,156 km. Kyldkaava-alueilla on olemassa olevia asuntoja yhteensa 92 kpl,
joista loma-asuntoja on 10 kpl.



Kaavaluonnos Tervola-Varejoen kyldyleiskaava

42 (56)

23.06.16

Kyldkaava-alueilla sijaitsevat arvokkaat maisemakuvalliset peltoalueet ja kulttuuri-
historialliset alueet on huomioitu siitd lahtdkohdasta, ettd niiden maisemalliset ja
ymparistolliset ominaispiirteet halutaan sailyttaa. Naille muita kylaalueita arvokkaam-
mille alueille on osoitettu harkiten rakennuspaikkoja maisemallisesti ja kulttuuriympa-
ristllisesti sopiville paikoille. Lisdksi arvokkaiden alueiden mitoituskertoimet ovat
hieman pienemmat kuin muualla.

KAISAJOEN KYLAKAAVAN LAAJEN-
NUSALUEET JA RANTARAKENNUS-
PAIKAT

1:10 000 / Luonnos 12.2.2016

n Kylakaavan laajennusalueet
o Uudet rantarakennuspaikat
o Tulva- tms. syyn vuoksi ei

soveltuva rakennuspaikka

¥ » | Mitoitusvyohyke O (0 as/km)
T ﬁ Mitoitusvydhyke 1 (15 as/km)
T ﬁ Mitoitusvydhyke 2 (11 as/km)

Mitoitusvydhyke (5 as/km)

D Kylaalue

/ Rantavyohykeraja

S SITOM s e

]

Kuva 22. Ote vuoden 2016 emétilaselvityksen mitoituskerroin- ja kyldaluekartasta
Kaisajoen kyldalueelta. Uudet kyldalueet (oranssit alueet) ja rantavybhykkeen raken-
nuspaikat (punaiset neliét) nykyiseen kaavaan verrattuna. Tulvauhkan tms. perus-
teella poisjdédneet rakennuspaikat ovat harmailla nelibilld merkityt. Ohuen sinisen
viivan joen puoleinen alue on rantavybhykealuetta, jossa uudet rakennuspaikat ovat
osoitettu tilakohtaisesti mitoituskertoimien perusteella. Kyldkaavan laajennusalueita
on osoitettu n.3,75 ha ja rantavybhykkeen rakennuspaikkoja muodostuu 13 kpl.

Mitoituskerroinvydhykkeet ovat samat kuin v.2002 suoritetussa ematilaselvityksessa,
silld olosuhteet eivat ole rantavydhykkeen osalta muuttuneet reilussa kymmenessa
vuodessa vahaistd suuremmassa maarin. Ainoastaan mitoituskertoimia on hieman
nostettu, jotta rakennuspaikkoja on voitu osoittaa tasapuolisemmin ja sellaisille
paikoille, joille todennakoisesti on suuremmat mahdollisuudet seuraavan 10...15
vuoden aikana toteutua. Lisdksi Kemijoki Oy toteuttaa uomanparannushankkeen
yhteydessa rannansuojauspenkereitd Korpelan kyldalueen rantaosuuksille. Vapaan
rantaviivan osuudeksi kyldkaava-alueiden kokonaismaarastd 6,092 km (Kaisajoki
2,936 km ja Korpela 3,156 km ) jaa yli puolet: 3,772 km (Kaisajoki 1,867 km ja Kor-
pela 1,905 km).
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Kuva 23. Kaisajoen rakentamiselta
vapaaksi jaavét rantavybhykkeen osat.
Olevat ja uudet rakennuspaikat on
mustattu rantavybhykkeelld, nk. kuivan
maan osat kylédkaavasta on peitetty
valkoisella vaérilla.

Kuva 24. Korpelan rakentamiselta vapaaksi jadévét rantavybhykkeen osat. Olevat ja
uudet rakennuspaikat on mustattu rantavydhykkeelld, nk. kuivan maan osat

kylédkaavasta on peitetty valkoisella vérilla.
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Kuva 25. Ote vuoden 2016 emiitilaselvityksen
mitoituskerroin- ja kyldaluekartasta Korpelan kyla-
alueelta. Uudet kylaalueet (oranssit alueet) ja ranta-
vybhykkeen rakennuspaikat (punaiset neliét) nykyi-
seen kaavaan verrattuna. Tulvauhkan tms. perus-
teella poisjdéneet rakennuspaikat ovat harmailla
neli6illd merkityt. Ohuen sinisen viivan joen puolei-
nen alue on rantavybhykealuetta, jossa uudet ra-
kennuspaikat ovat osoitettu tilakohtaisesti mitoi-
tuskertoimien perusteella. Kylédkaavan laajennus-
alueita on osoitettu n.4,25 ha ja rantavybhykkeen
rakennuspaikkoja muodostuu yhteenséa 15 kpl.

Mitoituskerroinperusteet on vyohykeittain seuraavat:

23.06.16

Tervola-Varejoen kyldyleiskaava

| KORPELAN KYLAKAAVAN LAAJEN-
NUSALUEET JA RANTARAKENNUS-
PAIKAT
1:10 000 / Luonnos 12.2.2016

Kylakaavan laajennusalueet
Uudet rantarakennuspaikat

Tulva- tms. syyn vuoksi ei
soveltuva rakennuspaikka

Mitoitusvydhyke O (0 as/km)
Mitoitusvyéhyke 1 (15 as/km)
Mitoitusvydhyke 2 (11 as/km)

Mitoitusvydhyke (5 as/km)

Kylaalue

Rantavydhykeraja

ARKKITEHTITOIMISTO

§ slTOT:",JARMO LOKIO

Korpela: Ranta-alue paaasiassa tulva-aluetta ja toimivia maatiloja, maisemallisesti
arvokkaita peltoalueita, mitoituskerroin 11 as/km

Kaisajoki: Kylaalueella maisemallisesti arvokkaita peltoalueita ja keskiosassa hyvin
rakentamiseen soveltuva Tapiolankangas, mitoitus koko matkalla 11 as /km, lukuun
ottamatta Kaisajoen suisto-osan rakentamiselle soveltumattomat rannanosat, joissa
ei ole rakentamismahdollisuutta (0 as/km).
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ervelan ylei: 1
[Rantamitoitusvyshyke (as./km)
\yohyke 0

5
1"
5

TKinta ja mitolte
Rantaviivan pituus m)/as.

Rakennusoikeus Kommentit

[Tilan nimi 1.1.1970

4540200220054 X ALAKOIVULA

4540200260022 X HAAPAHARJU

4540200260023 X YLISIVOLA

4540200260008 X ALASIVOLA

4540200110008 HARILA

4540200110019 X RANTA-KALKKO

4540700140010 X YLAKALKKO

4540700140009 X ALAKALKKO

4540200110034 X MAKIOLLITERVO

4540200110037 X MANTYLA

4540200110003 X YLIOLLITERVO

84540200140024 X TAIPALE
4540200140024 X TAIPALE
84540200210036 X SEITA
4540200210036 X SEITA
84540200190021 X RIMALA
84540200190021 X RIMALA

Kylaalueiden mitoitus (as. km)

Lohkotila Kantatila
Tiitor —

e ‘Sijainli ‘Rno 26112015 [Tilan nimi 26.11.2015 [Tilan rek. Pinta-ala \Rak‘{YK I [Rak JyK JRak. YK [Kantatilan _ [Rak.oikeus |Ja|je|la oldva
E lpvm 26.11.2015 26.112015 | o] 1] 2] 3ltilafud] o ] 2[  3ltiaiuud Jyhteensa rak.oikeus ak.oikeu
0 0163 010 1 1,793 2 1JoK
0 0266 01 0 1 2926 3 2ok
o 0 250 0 2 0 2 2,750 3 1|oK
0 0 93 01 0 1 1023 1
L 0 102 00 0 1,122 1
19240117 0 0 7 00 0 0.803 1
19580116 0 0 3 00 0 0341 1
1958-01-16 67,4550 L 0 32 00 0 0,352 1 1|oK
1938.05-27 0 o104 00 1 1 1,444 1
19380527 0 0109 00 |0 1,199 1 lEiKeJo + tulva
HOX: Ei MA2 arvoja
1960-10-31 0 0 45 00 0 0.495 i 1[Ei. tulva!
i A2 anvoja
1960-10-31 0 0 40 00 0 0.440 1 1[oK, Hox!
Ei MA-2 anoja
1938-10-13 L 0 93 00 1 1 1,023 1
1879.02-11__609.6560 0 025 010 1 2475 2 1lok
[Tama saa
rantavivaa)
IHox! Ei jaar
[ | Iyt mitaan
1936-10-26 70.2850 M0 0 00 0
1936-10-26 70,2850 156 84540200140160  TANVALKOSKEN-TAIPALE  1975-04-30
1960-11-25 47,5860 S0 0 00 0
1880-11-25 475860 153 B4S40201950000  KAISARANTA 1979.02.09
1951.07-05 40,3480 9B 0 3% 00 0 039 1
1951-07-05 40 3480 160 84540201950000  KAISARANTA 1979-02-09
19510705 | 4D3dE0. 161 |

Kuva 26. Ote vuoden 2016 Kaisajoen ja Korpelan kyldyleiskaavojen rantavybhykkeen
kantatilatulkinnasta ja mitoituslaskelmasta. Rantavybhykkeelld kantatilakohtainen
rantaviivan pituus vaikuttaa rakennuspaikkojen mahdolliseen lukuméaéréén. Se miten
rakennuspaikat jakautuvat tilakohtaisesti rijppuu laskennallisesti monesta tekijasta:

rantaviivan pituudesta, tilojen mééréasta, tulvauhasta, tilan pinta-alasta, onko raken-
nusoikeutta kéytetty ja mitoituskertoimesta.

Kylaalue on kylakaavarajauksen sisalla ne alueet, jotka jaavat rantavyohykkeen
ulkopuolelle. Myo6s kylaalueelta on tehty ematilaselvitys, jossa lahtokohtana oleva
tasapuolisuus on huomioitu kuitenkin kyldalueen muita, luonnon-, maisema-,
kulttuuriymparisté-  ja maankaytén ominaisuuksia painottaen. Uusien
rakennuspaikkojen lukumaaraan on ensisijaisesti vaikuttanut pinta-alan maara AT-
kyldalueella jokaisen kiinteiston osalta. Toki on jossain maarin kiinteistdja, joilla ei ole
yhtdan AT-kyldaluetta, mutta silloin maankayttdé- ja rakennuslain mukaisesti on
todettava, ettei kiinteistdssa ole sellaisia ominaisuuksia jotka soveltuisivat
rakennuspaikaksi (tulva-alue, MA-2 -alue, MY- tai M-alue jne.). Sama hyvaksytty
kaytantd on ollut myds nykyisen voimassa olevan kaavan aikana.

Korpela ood
Kaisajoki 5000 Lohkotila Kantatila i
[Tilan nimi 1.1.1970 [Tilan rek. _[Pinta-ala | E ’S_ija o 26112015 [Tilan nimi 26.11.2015 [Tilan icylis (me) \Rak’{VK iyl i) \Rak’{VK [Kantatilan  Rak.oikeus _ Jaljella oleva
v 1.1.1970 [1.1.1970 [Korpela [Kaisajoki _|(tlal'|(as |Korpela Kaisajoki _|ctall|(kaa Jrak.oikeus sak.oikeus

4540200260012 KUUSELA 19550016 3,803 45 B4500200260012  KUUSELA 1955-06-15 3418 1 AT J2 0K, melualue+takamaa
[84540200260008 X ALASIIVOLA 1937.03.17 89,9483 94977 2 18.995 13 1)

4540200260008 X ALASINOLA 19370317 89,9483 43 8440200260031  POMJANKAARI 19741031 25901 5737 2 T Ei. T-aluetta
4540200260008 X ALASIVOLA 1937-03-17 9,943 50 84540200260032  ALASIVOLA 1974-10-31 78,295¢) 2918 0 T frear 1 0K, takamaa
4540200060008 X ALASIVOLA 19370317 699483 E &7 B4540200260042  ALASIVOLA-HOLMAN2002-08-10 1.8490) 4997 0 A 1 0K (pinta-ala)
4540200260008 X ALASINVOLA 1937.03.17 899483 E 53 84540000060044 ALAOLLITERVOl 20080322 13.3750) 21324 0 AT  OK. MA-aluetta
4540200200008 X_ MAKIPALO 19368-10-13 9976870 E | 5B B4SAIC00260044  ALAOLLITERVO |l 20060322 133750}

4540200110003 X YLIOLLTERVO  1879-02-11 6096560 E | 56 B4540200260044  ALAOLLITERVO Il 20060322 133750}

[B4540200260022 X HAAPAHARJU  1963.03-13 27,4450 72878 1 14576 " (&

4540200260022 X HAAPAHARIU 19630313 274450 E 51 84BAICO02G0036  HAAPAHARIU 1978-11-06 26,730 602 0 PL[pL>AT

4540200260022 X HAAPAHARI 19630313 27ME0E 52  B4540200260043 UUNOLA 2004-07-24 02040 2034 0 FL [PLeaT

4540000060022 X HAAPAHARIU 19630313 27 M50 E 53 B4GAID00DR0029  PALOVAARA 1973.0221 02441 2414 1

USATOOONENNZ2 X HAAPAHARIU 19630343 274450 E 54 SABADDOODEON3E  HAAPAHARIU 19781105 26,730 67828 O AT+ inta-alan mukaan
[84540200260023 X YLISHVOLA 19630313 | 1352720 93215 0 18,643 [0

4540200260023 X YLISIVOLA 19630313 1352720 55 8500200260041  YLISIVOLA 1936-11-12 66 459) 93215 0 AT nta-alan mukaan
4540200260021 X MAKISIVOLA  1962.04-02 86.2022 2023 2 5.845 5 3

4540200260021 X MAKISIVOLA 19620402 86,2022 55 8454020026039 MAKISIVOLA 1988-04.08 77 4037] 223 2 AT i 0K, MA-aluetta
[p4540200110052 X ALAOLLITERVO 19641121 3519800 46311 0 9,262 9 9

4540000110052 X ALAOLLITERVO 19841121 3519800 £3 34540200110104  ALAOLLITERVO 1990-11.02 1691679 B3 0 AT 1 0K, MA-aluetta
(8454020010020 X TUOMELA 1958.01-16 67.4550 7769 0 1554 i

4540200110020 X TUOMELA 1956:01-16 67 4550 B0 84520200110088  YLAKALKKO Il 1974-0503 1,1420) 7769 0 AT [1 0K, MA-aluetta
[34540200220042 X YLIKOIVULA 1960-10.31 718720 13832 0 8.766 8

4540200220042 X YLIKOMULA 1980-10.31 718720 B1 8540202130000  ALATOSSAVA 19850930 169 8460) 43832 0 Ei. MA- ja M.aluetta takamaastossa
4540200110016 X_ ALALEHTOLA 19361027 | 254 9503 B1 8454020213000 | ALATOSSAVA 19850930 169 3460
4540200110016 X ALALEHTOLA  1936-1027 2549503 16323 0 3.265 3

4540200110016 X ALALEHTOLA 19361027 254 9503 B2 8510202130000 ALATOSSAVA 19850930 169 8460) 1633 0 Fi. MA- aluetta takamaastossa
[84540200110025 X PUUAHO 1958.01-16 3200 32937 0 6.587 6

4540200110025 X_ PUUAHO 1956-01-16 32700 63 8454020011011 PUUAHO 1994-12:21 540190) 2% 0 Ei. MA- ja M-aluetta takamaastossa
4540000110034 X MAKIOLLITERVO  1960-10.31 143 3177 B3 8460020010119 PUUAHO 1984-12.21 EEEY
[84540700140010 X YLAKALKKO 1938.05.27 13,8838 9560 0 1912 1 1

4540700140010 X YLAKALKKO 1938.05.27 138838 B4 8454070140075 YLAKALKKO 1974-0503 13 4340} 9560 0 i 0K, MA-aluetta
[B4540700140009 X ALAKALKKO 1938.05.27 10.2275 9452 0 1,890 1

4540700140009 X ALAKALKKO 19380527 10,2275 B5 8510700140073  ALAKALKKO 19740424 79574 9452 0 AT 1 0K, MA-aluetta
[4540700140003  PESONEN 1925.02.02 1.2100 12100 0 2420 2 2

4540700140003 PESONEN 19250202 1.2100 66 8454070014000 PESONEN 1925-02-02 1.2100) 12100 0 AT [1 0K, MA-aluetta
[84540200110024 X RANTALA 1958.01-16 29220 15833 0 3.167 3

4540200110024 X RANTALA 1956.01-16 25220 B7 8454000110072 RANTALA 19750305 2,5570) 15833 0 Ei. 11- aluetta takamaastossa
[B4540200110003 X YLIOLLITERVO  1879.02-11 6096560 57162 1 1,432 1

4540200110003 X YLIOLLTERVO  187302-11 6096560 E 66 84540200110102  YLIOLLITERVO 1989-08-12 2400617 56217 0 1 0K AT.pinta.alan mukaan
4540200200008 X MAKIPALO 1938-10-13 997670 E BB 84540000110102  YLIOLLITERWO 1989.0812 240,067

4540200110003 X YLIOLLITERVO  1873.02-11 609,560 E B3 8454020231003  VAARA 2002-12.04 12,5910} o5 1

4540200200008 X MAKIPALO 1936-10-13 997670 E B3 B4540202310003  WAARA 2002-12:04 12.5910)

4540700080055 TUOMI 19650828 19320 £ B9 54540202310003  WAARA 2002-12.04 12:5910) 36 nsotettua kylapaikkaa

Thontun T

Kuva 27. Ote vuoden 2016 Kaisajoen ja Kdrpe/an kyldyleiskaavojen kyléalueﬂiden’

kantatilatulkinnasta ja mitoituslaskelmasta.
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TERVOLA-VAREJOEN KYLAYLEISKAAVA
NYKYISET JA UUDET RAKENNUSPAIKAT 13.5.2016

Nykyiset Rantavyohyke Kylaalue [Uudet Kaikki
Kylakaavakylat Rantaviivaa (jm) Asuin Loma-as. Asuin Loma-as. yhteenséa yhteensa
Kaisajoki 2936 48 5 11 2 36 49 102
Korpela 3156 36 6 8 7 28 43 85
YHTEENSA 6092 84\ 11 19 9 64 92 187
vrt. nykyinen yk 3 5 ~17-25 ~25-33

Kuva 28. Taulukko Tervola-Varejoen kyléyleiskaavan nykyisistéa ja uusista rakennus-
paikoista kylittéin ja yhteenséa seké vertaustieto nykyisen kaavan mahdollistamaan.

Kyldalueiden rakennuspaikkojen osoittamisessa l|ahtékohtana on ollut nykyisen
kylarakenteen tiivistaminen ja uusien kylaalueiden osoittaminen sinne, minne se on
luonnon-, maiseman- ja kulttuuriymparistéominaisuudet seka oleva maankayttod
huomioiden perusteltavissa.

Kyldkaavan uusien rakennuspaikkojen laskennallinen maarittdminen pohjautuu ema-
tilojen pinta-alatarkasteluun kylaalueella. Saatu pinta-ala on jaettu 0,5 ha:lla, jonka
pohjalta saadut rakennuspaikkojen osoittamismahdollisuudet on analysoitu luonnon-,
maiseman- ja kulttuuriymparistbominaisuuksien seka olevan maankayton ja olevien
rakennuspaikkojen maarittdamien reunaehtojen puitteissa. Jaon perusteena oleva 0,5
ha:n pinta-alan perusteella kylaalueille tuli laskennallisesti 39 uutta rakennuspaikkaa,
mutta nykyisessa kaavassa olevat AT-alueet huomioiden niiden maaraksi tarkentui 64
kpl. Tamakin maksimimaara on teoreettinen, silld uuden rakennuspaikan taytyy
tayttda 3000 m2:n minimipinta-alavaatimuksen sekd sen, ettd uudesta rakennus-
paikasta tulee vahintdan 1500 m2 sijaita kyldakaavaan merkitylld AT-kylaalueella.
Lisaksi niiden toteutuvuuteen vaikuttaa maanomistusolojen lisaksi muut ominaisuu-
det; sijainti, rakennuspaikan muoto, peitteisyys/avoimuus, kulkujarjestelyt, perusta-
misolosuhteet, taloussuhdanteet, rakennuspaikan hinta ja kyldalueelle kohdistuva
kysynta.

Ottaen huomioon rakentamisen maaran (vv.2003-2014 4 kpl uutta asuinrakennusta ja
1 loma-asunto Kaisajoen ja Korpelan alueelle, Lahde: Tervolan rakennusvalvonta)
voidaan todeta, ettd uusia rakennuspaikkoja on runsaasti. Oleellista kylakaavan
osalta onkin tiedostaa, ettad niilld mahdollistetaan monipuolisia rakentamisen mahdol-
lisuuksia seuraavalle 10(-15) vuoden ajanjaksolle, jolloin kylakaava on voimassa. Ts.
kylakaava tarjoaa monipuolisia rakennuspaikkoja ja tahan astiseen rakentamisen
volyymiin peilaten voidaan arvioida, ettd maksimissaan n.15-20 % uusista rakennus-
paikoista toteutuu. Sekin edellyttaisi, ettd rakentamisen maara tuplautuu nykyisesta.
Oli toteuma mika tahansa, kyldkaavan keskeiset tavoitteet: olevan kylarakenteen
tiivistyminen ja mielekkaiden, ymparistén ominaisuudet huomioivien rakennuspaik-
kojen osoittaminen toteutuvat kyldkaavan mukaisesti.

Rantavydhykkeen ja kylaalueen uusien rakennuspaikkojen mitoitus perustuu ensisi-
jaisesti kaavan lahtdtieto- ja perusselvitysaineistoon: tulva-alueet, luonnon erityis-
kohteet, rantojen eroosioherkkyys, kulttuuriymparistét ja maisema-alueet.
Rantavyohykkeellda tosin laskennallinen tasapuolisuus on priorisoituna, ja vain
pakottavista olosuhteista (esim. tulvauhka, rantaviivan/pinta-alan vahyys) voi estaa
tai vahentda rakennuspaikan osoittamisen mahdollisuuden. Sen sijaan rantavyohyk-
keen ulkopuolisella kylaalueella rakennuspaikan muut ominaisuudet (mm. sijainti AT-
kylaalueella, tulvauhka, maisema- ja Kkulttuuriymparistbominaisuudet, muu
maankayttd) painottuvat laskennallista tasapuolisuutta kuitenkaan unohtamatta.
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8.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

AT

AT-3

PL

KYLAALUE.

Alueelle saa rakentaa pientaloja ja loma-asuntoja kyldkuvan ja maiseman
kannalta sopiville paikoille. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintaédn 3000 m2.

KYLAALUE.

Rannan sortuma- ja eroosioriski on olemassa. Tontille on tehtédva maapera- ja
liukusortumaselvitys ja sen edellyttamat toimenpiteet, mikali asuinrakennus,
talousrakennus, sauna tai muu taloudellisesti merkittédva rakennelma sijoittuu
normaaliveden vesirajasta ajatellun kaltevuustason 1:4 sisédpuolelle tai lahem-
mas kuin 20 m etéisyydelle tulvarajasta. Alueelle saa rakentaa pientaloja ja
loma-asuntoja kylédkuvan ja maiseman kannalta sopiville paikoille.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintad&an 3000 m2.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

LAHIPALVELUJEN ALUE

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennusten liséksi niihin liittyvia
toimisto- ja myymalatiloja.

LAHIVIRKISTYSALUE.
Alue on tarkoitettu péivittdiseen virkistys- ja ulkoilukayttdon.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
Alueelle saa rakentaa ulkoilupolkuja ja niihin liittyvia taukopaikkojen rakennelmia.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rantaosuudella ei ole sortuma- tai eroosioriskia. Maaperasuhteet selvitetédén
normaalin rakennuskaytannén mukaisesti.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rannan sortuma- ja eroosioriski on pieni. Tontille on teht&dva maapera- ja liukusortuma-
selvitys ja sen edellyttamat toimenpiteet, mikali lomarakennus, talousrakennus, sauna tai
muu taloudellisesti merkittdva rakennelma sijoittuu normaaliveden vesirajasta ajatellun
kaltevuustason 1:3 sisdpuolelle tai lahemmaés kuin 20 m etaisyydelle tulvarajasta.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rannan sortuma- ja eroosioriski on olemassa. Tontille on tehtéava maaperéa- ja liukusor-
tumaselvitys ja sen edellyttdmat toimenpiteet, mikali lomarakennus, talousrakennus, sau-
na tai muu taloudellisesti merkittava rakennelma sijoittuu normaaliveden vesirajasta aja-
tellun kaltevuustason 1:4 sisdpuolelle tai lAhemmas kuin 20 m etéisyydelle tulvarajasta.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rannan sortuma- ja eroosioriski on ilmeinen. Tontille on tehtédva maapera- ja liuku-
sortumaselvitys, mikali lomarakennus, talousrakennus, sauna tai muu taloudellisesti mer-
kittdva rakennelma sijoittuu normaaliveden vesirajasta ajatellun kaltevuustason 1:5 sisa-
puolelle tai lahemmas kuin 20 m etéisyydelle tulvarajasta. Lisaksi rakentaminen rannan
tuntumaan edellyttda rantaluiskan uudelleen muotoilua tai tukemista maaperé- ja liuku-
sortumaselvitysten ja niiden pohjalta laadittujen geoteknisten suunnitelmien mukaisesti.
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Tervola-Varejoen kyldyleiskaava
23.06.16

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueen metsien hoidossa erityistd huomiota on Kiinnitettava rantametsien
luonto- ja maisema-arvojen sailyttamiseen. Alueelle saa rakentaa maa-
ja metsatalouskayttéon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.

MAATALOUSALUE.

Alue on tarkoitettu p&aasiassa maa- ja metsatalouskayttdon. Alueelle saa
rakentaa maatalouskayttoon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.

KOTIELAINTALOUDEN SUURYKSIKON ALUE.

Alue on tarkoitettu maatilojen eléinsuoja- ja varastotilojen rakentamiseen.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Kylakuvan kannalta merkittéva viljelys, joka on pyrittadva hoitamaan avoi-
mena niitty- tai peltoviljelyksena tai maisemaniittyna.
Alueelle sallitaan vain maatalouden harjoittamiseen tarvittava rakentaminen.

MAISEMALLISESTI JA KULTTUURIYMPARISTOLTAAN ARVOKAS PELTOALUE.

Kylakuvan kannalta merkittava viljelys, joka on pyrittava hoitamaan avoi-
mena niitty- tai peltoviljelyksena tai maisemaniittyna.

Alueelle ei sallita asunto- tai maatalousrakentamista vahaisia lato- ja
varastorakennelmia lukuunottamatta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA.

Alueelle saa rakentaa vain retkeily- ja ulkoilureittej& taukopaikkoineen.
Mets&nhoidossa on huomioitava alueen maisema-arvot ja virkistyskaytto.
Metséataloustoimenpiteitd suunniteltaessa ja tehtdesséa on otettava huo-
mioon alueen maisema- ja ymparistdarvot. Metsanhakkuu on suori-
tettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. (Metsal 6 §)

VESIALUE.

ERITYISOMINAISUUDET:

LIIKENTEEN LIKIMAARAINEN MELUALUE 55 dB.

TULVA-ALUE.

HQ 1/100 tulvamallilaskennan mukainen tulva-alueen raja keskiméaarin kerran
100 vuodessa toistuvalle tulvalle (HW 1/100).

MAATILAN SUQJAVYOHYKE.

Suojavydhykkeelle ei saa sijoittaa uusia, maatilaan kuulumattomia rakennuksia, ellei rakennus-
hankkeeseen ryhtyva esitéd rakennuslupavaiheessa kirjallista vahvistusta siitd, etté on tietoinen
rakennuspaikan sijainnista maatilan suojavydhykkeelld ja maataloudesta aiheutuvista mahdolli-
sista ympaéristévaikutuksista.

KOHDEMERKINNAT:

O

UUSI ASUINRAKENNUSPAIKKA RANTA-ALUEELLA.
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UUSI RAKENNUSPAIKKA KYLAALUEELLA.

Luku ilmoittaa uusien rakennuspaikkojen suurimman sallitun lukuméaéaran kiinteisto-
kohtaisesti kylaalueella ranta-alueen ulkopuolella.

OLEVA ASUINRAKENNUS.
UUSI LOMA-ASUNTO.
OLEVA LOMA-ASUNTO.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA RAKENNUSKOHDE TAI ALUE,
JOKA ON SAILYTETTAVA.

Paikallisesti arvokas rakennus tai pihapiiri, joka on pyrittavéa sailyttamaan alkuperai-
sessé asussaan. Olevia rakennuksia voidaan kéyttaa asuntoina/loma-asuntoina.

MRL 41.2 §n nojalla rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa mainittua lupaa.
Rakennuksissa tapahtuvat korjaus- ja muutostyét tulee tehda siten,

ettd niiden rakennustaiteellinen tai kyldkuvan kannalta merkittéava luonne sailyy.
Pihapiirin eheyttdmiseksi rakennettavat uudisrakennukset on sopeutettava oleviin
rakennuksiin ja pihapiirin perinteisté rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen.
Uudisrakentamista kohteen vaélittdméssa laheisyydessa tulee valttaa.

OHJEELLINEN, PAIKALLINEN UIMARANTA.
OHJEELLINEN, PAIKALLINEN VENEVALKAMA.

RANTA-ALUERAJA

Rajan joen puoleinen osa on MRL 72 §:n mukaista ranta-aluetta, jossa t&ta oikeus-
vaikutteista osayleiskaavaa voidaan kayttaa tavanomaisten, omarantaisten asuin- ja
lomarakennusten rakennuslupien myéntadmisen perusteena.

Ranta-alueen ulkopuolisella kyl&dalueella tata oikeusvaikutteista osayleiskaavaa
voidaan kayttad rakennusluvan myéntamisen perusteena ranta-alueen ulkopuolella
enintadan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen taman yleiskaavan

AT kylaalueilla, joilla rakentamispaine on vahainen (MRL 44.2 §).

VIIVAMERKINNAT:

S

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
ALUEEN RAJA.

SEUTUTIE.

YHDYSTIE.

TONTTITIE.

MELONTAREITTI

JOHTO TAI LINJA.
z = s&hkdjohto
v = vesijohto

KEHITTAMISTAVOITTEET:

o ALIIILL 4 KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
dpmmm e m = EKOLOGINEN VIHERYHTEYSTARVE.

Merkinté osoittaa viheryhteystarpeen, joka tarkoittaa ekologisen yhteyden
yllapitamista eri elinymparistdjen valilla. Merkinta ei tarkoita ihmisten tarpeita
palvelevaa yhteystarvetta.

YMPARISTOMUUTOKSET:

UUSI OHJEELLINEN TIE.
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YLEISKAAVAMAARAYKSET:

Tata oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kayttaa tavanomaisten, omarantaisten asuin- ja loma-
rakennusten rakennuslupien myodntamisen perusteena MRL 72.1 §n mukaisesti ranta-alueella (ranta-
aluerajan joen puoleinen osa). Rakennusoikeudet on siirretty kantatilaselvityksen perusteella Kiinteists-
kohtaisesti kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille AT, AM, RA ja ME -alueille (punareunainen

neli¢ tai kolmio). Muilla ranta-alueiden (ranta-aluerajan joen puocleinen osa) osilla rakentaminen on
kielletty (MRL 43.2 §), paitsi kaavamaaraysten sallimat virkistyskayttéa ja maa- ja metsatalouden har-
joittamista palvelevat rakennelmat.

Lis&ksi tata osayleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan mydntamisen perusteena ranta-alueen
ulkopuolella enintaén kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen tdman yleiskaavan Kaikilla pien-
talovaltaisilla asuntoalueilla AT, joilla rakentamispaine on vahainen (MRL 44.2 §). Kiinteistolla, jolla on
osoittaa AT- kyldalueelle sijoittuvaa kiinteistonosaa vahintaan 1500 m2, on oikeus yhteen rakennus-
paikkaan. Uusien rakennuspaikkojen suurin sallittu kiinteistdkohtainen lukuméara on ilmoitettu
kylaalueen kantatilaselvityksen mukaisesti tilakohtaisesti kylaalueella rantavydhykkeen ulkopuolella
(ympyrdity numero).

Oleviin, asumiseen varattuihin AT ja AM pihapiireihin saa rakentaa toisen yksiasuntoisen asuin-
rakennuksen sellaisille rakennuspaikaille, joilla on ennestaan enintaan yksi asunto.

1. Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiden rakenneosien tulee olla vahintaan 0,5 m ylempana kaava-
kartassa maaratysta alimmasta rakentamiskorkeudesta, mikali kaavan hyvaksymisen jélkeen val-
mistuvat selvitykset eivat muuta osoita, taikka rakennusluvan myéntéva viranomainen ei olosuh-
teista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle. Rakentamisaluetta ei saa penger-
taa enempéaa kuin normaali perustamistapa vaatii.

2. Kunkin asuntoyksikdn rakennusoikeus A ja AT alueilla on 300 k-m2. Lis&ksi rakennuspaikalla
voi olla talous- ja varastorakennuksia enintaan 10 % tontin pinta-alasta.

Asunnon rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 mz2.

3. Kunkin loma-asuntoyksikén rakennusoikeus on 150 k-m2.

Rakennuspaikalle voidaan rakentaa enintdan kolme rakennusta; loma-asunto, sauna ja varastoraken-
nus. Loma-asunto saa olla kooltaan enintdan 70 % rakennuspaikalle sallitusta rakennusoikeudesta.
Loma-asunnon rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m2 ja rantaan sijoittuvalla
rakennuspaikalla tulee olla vahintdan 30 m yhtenaista rantaviivaa.

4. Loma-asunto ja talousrakennukset on sijoitettava véhintaén 25 metrin ja sauna 15 metrin etaisyydelle
rannasta. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

5. Uudisrakennusten seka olevan rakennuksen laajennuksen tai peruskorjauksen tulee sopia muotonsa,
varityksensa, materiaaliensa, sijoituksensa ja rakennustapansa puolesta olemassa olevaan pihapiiriin
ja kylakuvaan.

6. Jatevedet on kasiteltéva siten, kuin valtioneuvoston asetus jatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla maéraa.

Jétevesien kasittelysta ja vesihuollosta on esitettéva erillinen suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.
Vesihuoltolain 6 §:n mukaisella vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella vesihuolto ja jatevesien kasittely
ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Kaikki jatevedet tulee puhdistaa ja puhdistuksen jalkeinen maaperaimeytys on sallittu vain, mikali
maapera on siihen soveltuvaa. Imeytyskentén etéisyys rannasta on oltava asunto- ja matkailupalvelu-
alueilla vahintdén 30 m ja loma-asuntoalueilla véhintaéan 20 m.

7. Arvokkaille kulttuuriympéristo- ja maisema-alueille sekd MA-1, MA-2 ja MY-alueille ei saa sijoittaa
mastoja tai muita maisemakuvaa hairitsevia rakennelmia.

8. Ranta-alueelle (ranta-aluerajan joen puoleinen osa) sijoittuville M, MY, MA-1 ja MA-2 alueilla ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa.

9. Kaava-alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa.

10. Rantamaisemaa (ranta-aluerajan joen puoleinen osa) muuttavaa rakennustyétéa, puiden kaatamista
tai niihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

11. Melualueelle ei saa sijoittaa asuinrakennuksia.

12. Radan laheisyyteen osoitetuilla uusilla rakennuspaikoilla on ennen rakentamista selvitettava mah-
dollinen rautatielikenteen aiheuttama maaperan varahtely ja ymparistokuormat.

13. Ranta-alueelle (ranta-aluerajan joen puoleinen osa) rakennettaessa ja rakennuspaikkaa ratkaista-
essa on erityisesti selvitettéva ja otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole sortuman tai vyory-
man vaaraa.
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9.1 Vaikutusten arviointi

Ymparistovaikutukset selvitetddn osana osayleiskaavan laatimista maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmalla tavalla.

Vaikutusarvioinnissa tarkastellaan myds mahdollisuuksia ja keinoja vaikutusten
lieventdmiseen. Kaavan laatimisen osallistumismenettely mahdollistaa sen, etta
asukkailla on mahdollisuus perehtya suunnitelmiin ja lausua mielipiteensa
kaavaprosessin aikana.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmistelua ja hyvaksyttavien
kaavaratkaisujen valintaa seka auttaa arvioimaan, miten suunnitelman tavoitteet ja
sisaltovaatimukset toteutuvat. Vaikutusten arviointi tehdaan asiantuntija-arviona ja se
perustuu kaytdssa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien
suunnitelmien ymparistdéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

9.2 Maankayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Hanke ei ole ristiriidassa tai esteend alueen maakuntakaavan toteutukselle. Hanke-
alueella on voimassa Kemijokivarren osayleiskaava, osa-alue IV: Tervola-Varejoki.
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Merkittdvimmat muutokset maankaytdssa kohdistuvat kyldkaavojen taydennys-
rakentamisen alueille, joilla sijaitsevat metsa- ja entiset peltoalueet muuttuvat
rakennuspaikoiksi. Rakentamisalueilla ei ole sellaisia luonto- tai maisemakohteita,
joiden arvo alenisi vahaistd suuremmassa maarin maankaytén muuttumisen takia.
Sen sijaan voidaan todeta, etta kylien yhdyskuntarakenne taydentyy ja tiivistyy, mika
parantaa kylien elinvoimaisuutta ja nostaa kiinteistdjen arvoja.

9.3 Maisemaan ja kulttuuriymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kylékaavoilla tiivistetdan ja tdydennetdan olemassa olevaa Kemijokivarren nauha-
maista kylarakennetta Kaisajoen ja Korpelan alueella sielld, missa se on kylan
elinvoimaisuuden, maisemarakenteen, olevan rakennetun ympariston ja saavutetta-
vuuden kannalta perusteltua.

Kyléakaavan uudet kylaalueet ja rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan siten, etta ne
vahvistavat perinteistd nauhamaista kylakuvaa ja -rakennetta. Selostuksen s.42 kuva
22 ja s.43 kuva 23 havainnollistavat, miten kylaalueen ettad rantavyéhykkeen raken-
nuspaikat mahdollistavat olevan kylarakenteen taydentdmisen aikaisempaan kaa-
vaan nahden.

Siella, missa perinteisesti avoimeen maisemakuvaan tai sen tuntumaan sijoittuu ran-
ta-alueelle uusia rakennuspaikkoja kantatilaselvityksen perusteella, on kyldkaavassa
annettu erityismaarayksia uudisrakentamisen sijoitusperiaatteista, rakennuksen ulko-
muodosta, koosta, materiaaleista, varityksesta ja pihapiirin toteuttamisperiaatteista.
Niiden noudattamisella vahennetdan merkittdvasti uudisrakentamisen vaikutuksia
maisemakuvan kannalta arvokkaissa avoimissa viljelymaisemissa etenkin Korpelan
kulakaava-alueella. Parhaimmillaan ne voivat jopa tukea ja vahvistaa perinteisen
miljodn sailymista, jolloin vaikutukset muodostuvat ajan mittaan mydnteisiksi. Kylien
elinvoimaisina sailyminen ja sen mahdollistaminen on ratkaiseva tekijd maisema-
kuvan sailymisessa perinteisena ja keskeinen kylayleiskaavan vaikutus.

Lisaksi arvokkaiksi luokitelluilla alueille on merkittavasti rajoitettu uusien rakennus-
paikkojen, etenkin uusien kylaalueen rakennuspaikkojen osoittamista jotta voidaan
varmistua vaikutusten pysyminen vahaisena siindkin tapauksessa, ettd kaikki raken-
nuspaikat toteutetaan.
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Toisin sanoen Tervola-Varejoen kylaalueiden tiivistdminen niin uusien kyldalueen
rakennuspaikkojen kuin uusien rantavydhykkeen rakennuspaikkojen osalta on koh-
distettu sinne, missa niilla on vahiten vaikutuksia maisemakuvan kannalta arvok-
kaisiin avoimiin viljelymaisemiin.

Lahtdkohtana on, ettd uudisrakentaminen kaikissa muodoissaan taydentaa ja eheyt-
tda olevaa rakennettua ymparistda. Tama edellyttdd kunnan rakennusvalvonnalta
Tervola-Varejoki kyldkaavan maaraysten noudattamista ja linjakasta soveltamista
pitkadn aikavalin kuluessa (kdytannéssa kaavan voimassaoloaikana).

Ottaen vielda huomioon vuotuisen rakentamisen maaran (vv.2003-2014 4 kpl uutta
asuinrakennusta ja 1 loma-asunto, Lahde: Tervolan rakennusvalvonta) Tervola-
Varejoen Kkyldkaava-alueella voidaan todeta, ettd maksimissaan 15-20%
kyldyleiskaavassa mahdollistetuista uusista rakennuspaikoista toteutuu kaavan
voimassaoloaikana (10-15 vuotta), edellyttden ettd rakentamisen vuotuinen maara
kaksinkertaistuu nykyisestd tasosta. Oleellista onkin tiedostaa, ettd kylayleiskaava
tarjoaa aiempaa monipuolisemmat mahdollisuudet rakentaa, jolloin mahdollisuudet
kylien elinvoimaisina sailyminen on todennakdisempaa. Nain ollen vaikutukset
maisemaan ja kulttuuriymparistéon jaavat vahaisiksi tai voivat olla pitkalla aikavalilla
jopa mydnteiset kylien sailyessa elinvoimaisina.

9.4 Kasvillisuuteen, eldimistéon ja luonnonarvoihin kohdistuvat vaikutukset

Kaisajoki

Korpela

Uusien kyldaluieden ja ranta-alueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen sijainnit on
suunniteltu niin, ettda rakentaminen ei aiheuta haittoja uhanalaisiin ja arvokkaisiin
kasvi- tai elainlajeihin.

Kylakaava-alueella ei olemassa olevan tiedon perusteella ole merkittavia vaikutuksia
kasvillisuuteen, eldimistdéon tai muihin luonnonarvoihin.

Kylédkaava-alueella ei olemassa olevan tiedon perusteella ole merkittavia vaikutuksia
kasvillisuuteen, eldimistdon tai muihin luonnonarvoihin.

9.5 Maa- ja kallioperdaan kohdistuvat vaikutukset

Kyldkaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia suunnittelualueen kallioperaan.

Suurimmat vaikutukset kylakaavan toteuttamisella on ranta-alueille, jossa rannan
rakennettavuusominaisuudet riippuvat rantaluiskan kaltevuudesta ja sortuma-
herkkyydesta.

"Jokivarren rantojen maapera on paaosin moreenia ja silttia. Vuonna 1975 tehdyn
kartoituksen (Kemijoen eroosiotutkimus 1975, Turun yliopisto, Maaperageologian
laitos) mukaan Ossaus-Taivalkoski jokiosuudella rantaviivan maalaji oli puoleksi
moreenia, neljdsosaltaan silttid ja yhden kymmenyksen verran hiekkaa. Loppuosa
rantaviivasta oli kalliota, soraa tai verhoiltua rantaa.” (lahde: Kemijokivarren
osayleiskaava, osa-alue IV: Tervola-Varejoki, Lahtokohdat-selostus, Ymparistétaito
Oy 2004).

Kaisajoen ja Korpelan rannat ovat ldhes kauttaaltaan matalia ja tulva-alttiita. Tervola-
Varejoen kylakaava-alueilla ei ole sellaisia ranta-alueiden osia, joissa sortuma- ja
eroosioriski olisi selvityksen perusteella kuitenkaan ilmeista. Niille ranta-alueiden
osille Korpelassa, joissa kyldkaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat on
annettu alueen maaperan perusteella erityismaaraykset riippuen siita, onko sortuma-
ja eroosioriski pieni tai ylipaataan olemassa.
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Kemijoki Oy kaynnistaa kesalla 2016 Loue-Tervolan uomanparannushankkeen, jossa
perataan Kemijoen uomaa ja perkausmassoilla muotoillaan rannansuojaukset
tarvittaviin paikkoihin. Korpelan kyldkaava-alueelle sijoittuu kaksi tallaista paikkaa (ks.
oheiset kuvat).

"Suoritettavat rannan suojaukset eivat aiheuta maisemaan merkittdvaa haittaa.
Massat sijoittuvat vesirajan tuntumaan ja koska alueen vesirajan kasvillisuus on
vahaista, ei suojaus muuta kasvillisuudella aikaansaatua maisemaa.”(Lahde: Loue-
Tervola uomanparannushanke, FCG Oy 2010)

Kuva 29. Korpelan kyldkaava-alueen lénsiosassa
olevan AT-rakennuspaikan edustalle rantaviivaan
tullaan kesdn 2016 aikana tekemddn rannansuojaus.
Puneella nédkyy perattava uomaosuus ja vihreélld
erkausmassojen sijoituspaikat.

Kuva 30. Korpelan kyldkaava-alueen itdosassa oleva RA-rakennuspaikan rantavii-
vaan tullaan kesdn 2016 aikana tekem&éan rannansuojaus.

9.6 Pinta- ja pohjavesiin kohdistuvat vaikutukset

Tervola-Varejoki kyldkaavan toteuttamisella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia
kaava-alueen pintavesiin ja vesien imeytymiseen maaperaan.

9.7 Liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kylakaavan toteuttamisella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia liikkenteeseen.

9.8 limanlaatuun ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

Kylakaavan toteuttamisella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia ilmanlaatuun ja
ilmastoon.
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9.9 Aluetalouteen ja elinkeinoihin kohdistuvat vaikutukset

Kyldkaavan toteutuminen tapahtuu suhteellisen pitkan aikavalin kuluessa ottaen
huomioon Tervolan kunnan vuotuisen uudisrakentamisen maaran. Vahainenkin
rakentamisen maara kuitenkin tukee nykyisten kylien elinvoimaisuutta ja alueella
toimivien elinkeinojen toimintaedellytyksia.

9.10 Ihmisten elinoloihin kohdistuvat vaikutukset

Kylékaavan toteutuminen tuo paikallisille ihmisille tydmahdollisuuksia ja kunnalle
verotuloja. Verotulojen avulla kunta pystyy turvaamaan ja kehittdmaan palveluita,
milld on myonteisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin.

Kylékaavalla tuetaan jokamiehen oikeuteen perustuvaa liikkumista ja Kemijoen
hyddyntamiseen perustuvaa ymparivuotista virkistyskayttoa.

9.11 Kyldkaavan toteuttamatta jattamisen vaikutukset

Kylakaavan myonteiset  vaikutukset  yhdyskuntarakenteen tiivistymiseen,
taydentymiseen, aluetalouteen, kuntatalouteen ja alueen maanomistajien talouteen
jaavat toteutumatta, jos kyldkaavaa ei voida toteuttaa.

Tervola-Varejoen alueen hidas negatiivinen kehitys jatkuu, jos kyldkaavaa ei toteu-
teta.

10. Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Tervola-Varejoen kylayleiskaavoissa on huomioitu valtakunnalliset alueiden-
kayttétavoitteet seuraavasti:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolld tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista hyodyntamallla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita sekd edistamalla elinympariston
laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyddyntamista. Alue-
rakenteen ja alueidenkaytdén kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Alueidenkaytolla edistetdan (kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka)
kylaverkoston kehittamista. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla
alueilla kiinnitetdan alueidenkaytdssa huomiota jo olemassa olevien rakenteiden
hyddyntamiseen seka elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan monipuolis-
tamiseen. Alueidenkaytdssa otetaan huomioon haja-asutukseen ja yksittéis-
toimintoihin perustuvat elinkeinot sekd maaseudun tarve saada uusia pysyvia
asukkaita.

Alueidenkaytdén suunnittelussa on huomioitava muun yhdyskuntarakenteen,
elinympariston laadun ja ymparistdarvojen asettavat vaatimukset.

Eheytyvéd yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu

Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddyn-
netaan.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaes-
toryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa
siten, etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen.
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Alueidenkaytdon suunnittelussa odotettavissa olevat ymparistdhaitat ja poikkeukselli-
set luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita
vapaa-ajan toimintoja suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa
seka infrastruktuuria.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettdvd olemassa olevan rakennuskannan
hyddyntamistd seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitet-
tdessa on huolehdittava siitd, ettd viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonai-
suuksia.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-
vaara-alueet ja pyrittdvd ehkadisemaan tulviin liittyvat riskit. Alueidenkayton suun-
nittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille (yleis- ja asemakaa-
voituksessa on varauduttava lisdantyviin  myrskyihin, rankkasateisiin ja
taajamatulviin).

Alueidenkaytdssa on ehkaistadva melusta ja tarinasta aiheutuvaa haittaa.
Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdyttoé ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinndn seka
niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymistd. Kaavaan on merkitty paikallisesti
arvokkaat kohteet ss.20-25 arvotuksen perusteella. Maakunnallisia kohteita (6
plussaa tai yli) ei kylaalueilla ole. Kohteet, joilla LKYT-luokitus jai kolmeen plussaan
tai sen alle eivat ole nostettu sailytettaviksi kohteiksi.

Alueidenkaytolld edistetdan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja
herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkaytolld edistetddn luonnon virkistyskayttéd sekd luonto- ja kulttuurimat-
kailua parantamalla moninaiskayton edellytyksia.

Alueidenkaytdssa edistetdan vesien hyvan tilan saavuttamista ja yllapitamista.

Alueidenkaytossa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit otetaan huomioon suunnittelun Iahtékohtina.

Alueidenkaytdn suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on suunniteltava siten,
ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen seka loma-
asumisen viihtyisyys.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

11. Yleiskaavan sisaltovaatimukset

11.1 Kylayleiskaavan suhde yleiskaavan sisdltovaatimuksiin

MRL 39 §:ssa on kuvattu yleiskaavan sisaltdvaatimukset.
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Tervola-Varejoki -alueen kyldkaavassa on otettu huomioon Lé&nsi-Lapin maakunta-
kaava ja sen ohjaava vaikutus kaavan laadinnassa.

Kyldkaavalla tdydennetdan olevaa yhdyskuntarakennetta ja parannetaan sen talou-
dellisuutta.

Kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia asumisen tarpeisiin tai palveluiden
saavutettavuuteen. Silla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia liikenteeseen tai
teknisen huollon jarjestamiseen.

Kyldkaava luo nykyistd paremmat edellytykset turvalliseen, terveelliseen tai
tasapainoiseen elinymparistoon.

Kaava tukee Tervolan elinkeinoeldaman toimintaedellytyksid luomalla rakentamisen
mahdollisuuksia ja kiinteistotuloja maanomistajille.

Hanke ei merkittavasti vaikuta rakennettuun ymparistodn, maisema-arvoihin tai
luontoarvoihin.

Kylakaava ei vaikeuta kaava-alueen kayttda virkistykseen.

Hankkeen toteutuksessa on otettu huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu
koko hankealueella.

11.1 Kylayleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Tervola-Varejoen  kylayleiskaava noudattaa voimassa olevan Lansi-Lapin
maakuntakaavan mukaisia maankayttétavoitteita ja -linjauksia.

Kylayleiskaavalla tuetaan maakuntakaavan keskuskylia (at) koskevia maankaytdllisia
tavoitteita seka toteutetaan maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk) -tavoitetta mm.
pysyvan asumisen sijoittumisen edistamisella olemassa olevaa rakennetta
taydentaen.

12. Toteutus

Tervola-Varejoen alueen kyldkaavan toteutuminen on mahdollista, kun kaava saa
lainvoiman.

13.Yhteystiedot

Tervolan kunta

Keskustie 81

95300 TERVOLA

Lisatietoja:

Kunnanjohtaja Mika Simoska
puh. 040 506 2928
mika.simoska@tervola.fi

Kaavaa laativa konsultti

Sito Oy, alikonsultti Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio
arkkitehti (YKS 122) Jarmo Lokio

Hallituskatu 2

95400 TORNIO

puh. 044 700 2155

jarmo.lokio@lokio.fi
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