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KYLAALUE.

Alueelle saa rakentaa pientaloja ja loma-asuntoja kylakuvan ja maiseman
kannalta sopiville paikoille. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 3000 m2.

KYLAALUE.

Rannan sortuma- ja eroosioriski on olemassa. Rakennuspaikalle on tehtadva maa-
pera- ja liukusortumaselvitys ja sen edellyttamat toimenpiteet, mikali asuinrakennus,
talousrakennus, sauna tai muu taloudellisesti merkittava rakennelma sijoittuu
normaaliveden vesirajasta ajatellun kaltevuustason 1:4 sisapuolelle tai Iahem-

mas kuin 20 m etaisyydelle tulvarajasta. Alueelle saa rakentaa pientaloja ja
loma-asuntoja kyldkuvan ja maiseman kannalta sopiville paikoille.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m2.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

LAHIPALVELUJEN ALUE

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennusten lisaksi niihin liittyvia
toimisto- ja myymalatiloja.

LAHIVIRKISTYSALUE.

Alue on tarkoitettu paivittaiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
Alueelle saa rakentaa ulkoilupolkuja ja niihin liittyvia taukopaikkojen rakennelmia.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rantaosuudella ei ole sortuma- tai eroosioriskia. Maaperasuhteet selvitetaan
normaalin rakennuskaytannén mukaisesti.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rannan sortuma- ja eroosioriski on pieni. Rakennuspaikalle on tehtdva maapera- ja liuku-
sortumaselvitys ja sen edellyttamat toimenpiteet, mikali lomarakennus, talousrakennus,
sauna tai muu taloudellisesti merkittava rakennelma sijoittuu normaaliveden vesirajasta

ajatellun kaltevuustason 1:3 sisapuolelle tai lahemmas kuin 20 m etaisyydelle tulvarajasta.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rannan sortuma- ja eroosioriski on olemassa. Rakennuspaikalle on tehtava maapera- ja
liukusortumaselvitys ja sen edellyttdmat toimenpiteet, mikali lomarakennus, talousrakennus,
sauna tai muu taloudellisesti merkittdva rakennelma sijoittuu normaaliveden vesirajasta
ajatellun kaltevuustason 1:4 sisapuolelle tai lBhemmas kuin 20 m etaisyydelle tulvarajasta.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rannan sortuma- ja eroosioriski on ilmeinen. Rakennuspaikalle on tehtava maapera- ja
liukusortumaselvitys, mikali lomarakennus, talousrakennus, sauna tai muu taloudellisesti
merkittdva rakennelma sijoittuu normaaliveden vesirajasta ajatellun kaltevuustason 1:5
sisapuolelle tai lahemmas kuin 20 m etéisyydelle tulvarajasta. Liséksi rakentaminen ran-
nan tuntumaan edellyttda rantaluiskan uudelleen muotoilua tai tukemista maapera- ja
liukusortumaselvitysten ja niiden pohjalta laadittujen geoteknisten suunnitelmien mukaisesti.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueen metsien hoidossa erityistd huomiota on kiinnitettdva rantametsien
luonto- ja maisema-arvojen sailyttdamiseen. Alueelle saa rakentaa maa-
ja metsatalouskayttéon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.

MAATALOUSALUE.

Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle saa
rakentaa maatalouskayttoon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.

KOTIELAINTALOUDEN SUURYKSIKON ALUE.

Alue on tarkoitettu maatilojen eldinsuoja- ja varastotilojen rakentamiseen.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Kylakuvan kannalta merkittava viljelys, joka on pyrittava hoitamaan avoi-
mena niitty- tai peltoviljelyksena tai maisemaniittyna.
Alueelle sallitaan vain maatalouden harjoittamiseen tarvittava rakentaminen.

MAISEMALLISESTI JA KULTTUURIYMPARISTOLTAAN ARVOKAS PELTOALUE.

Kylakuvan kannalta merkittava viljelys, joka on pyrittava hoitamaan avoi-
mena niitty- tai peltoviljelyksena tai maisemaniittyna.

Alueelle ei sallita asunto- tai maatalousrakentamista vahaisia lato- ja
varastorakennelmia lukuunottamatta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA.

Alueelle saa rakentaa vain retkeily- ja ulkoilureitteja taukopaikkoineen.
Metsanhoidossa on huomioitava alueen maisema-arvot ja virkistyskaytto.
Metsataloustoimenpiteita suunniteltaessa ja tehtaessa on otettava huo-
mioon alueen maisema- ja ymparistdarvot. Metsanhakkuu on suori-
tettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. (Metsal 6 §)

VESIALUE.

ERITYISOMINAISUUDET:

LIIKENTEEN LIKIMAARAINEN MELUALUE 55 dB.

TULVA-ALUE.

HQ 1/100 tulvamallilaskennan mukainen tulva-alueen raja keskimaarin kerran
100 vuodessa toistuvalle tulvalle (HW 1/100).

MAATILAN SUOJAVYOHYKE.

Suojavythykkeelle ei saa sijoittaa uusia, maatilaan kuulumattomia rakennuksia, ellei rakennus-
hankkeeseen ryhtyva esita rakennuslupavaiheessa kirjallista vahvistusta siita, etta on tietoinen
rakennuspaikan sijainnista maatilan suojavyohykkeelld ja maataloudesta aiheutuvista mahdolli-
sista ymparistovaikutuksista.
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UUSI ASUINRAKENNUSPAIKKA RANTAVYOHYKKEELLA.

UUSI RAKENNUSPAIKKA KYLAALUEELLA.

Luku ilmoittaa uusien rakennuspaikkojen suurimman sallitun lukumaaran kiinteisto-
kohtaisesti kylaalueella rantavydhykkeen ulkopuolella.

OLEVA ASUINRAKENNUS.
UUSI LOMA-ASUNTO.
OLEVA LOMA-ASUNTO.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA RAKENNUSKOHDE TAI ALUE,
JOKA ON SAILYTETTAVA.

Paikallisesti arvokas rakennus tai pihapiiri, joka on sailytettava alkuperaisessa asussaan.
Olevia rakennuksia voidaan kayttaa asuntoina/loma-asuntoina. MRL 41.2 §:n nojalla ra-
kennuksia ei saa purkaa. Rakennuksissa tapahtuvat korjaus- ja muutostyét tulee tehda
siten, etta niiden rakennustaiteellinen tai kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Pihapiirin eheyttdmiseksi rakennettavat uudisrakennukset on sopeutettava oleviin raken-
nuksiin ja pihapiirin perinteista rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen.
Uudisrakentamista kohteen valitttmassa laheisyydessa tulee valttaa.

Numero olevan tai kulttuurihistoriallisesti merkittavan rakennuksen tai aluemerkinnan koh-
dalla viittaa kaavaselostuksen ss. 20-24 kulttuurihistoriallisiin kohdekuvauksiin.

OHJEELLINEN, PAIKALLINEN UIMARANTA.
OHJEELLINEN, PAIKALLINEN VENEVALKAMA.

ALIN RAKENTAMISKORKEUS

HQ 1/100 tulvamallilaskennan mukainen alin rakentamiskorkeus (keskimaarin kerran
100 vuodessa toistuvan tulvan mukaisesti HW 1/100 N43-jarjestelmassa).

Rakennuksen tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakenteiden tulee olla vahintaan
0,5 m korkeammalla kuin alin rakentamiskorkeus.

Uuden rakennuspaikan pinta-alasta tulee vahintaan 1500 m2 olla korkeustasoltaan
alimman rakentamiskorkeuden ylapuolella.

Rakentamisaluetta ei saa pengertdad enempaa kuin normaali perustamistapa vaatii.

—_— - RANTAVYOHYKERAJA

Rajan joen puoleinen osa on MRL 72.1 §:n mukaista rantavythyketta, jossa tata oikeus-
vaikutteista osayleiskaavaa voidaan kayttaa tavanomaisten, omarantaisten asuin- ja
lomarakennusten rakennuslupien myéntamisen perusteena.
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KEHITTAMISTAVOITTEET:

S IXYTYYY 2 KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

EKOLOGINEN VIHERYHTEYSTARVE.

Merkinta osoittaa viheryhteystarpeen, joka tarkoittaa ekologisen yhteyden
yllapitamista eri elinymparistojen valilla. Merkinta ei tarkoita ihmisten tarpeita
palvelevaa yhteystarvetta.

YMPARISTOMUUTOKSET:

UUSI OHJEELLINEN TIE.

YLEISKAAVAMAARAYKSET:

Tata oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kayttaa tavanomaisten, omarantaisten asuin- ja loma-
rakennusten rakennuslupien myéntamisen perusteena MRL 72.1 §:n mukaisesti rantavyohykkeella (ranta-
vybhykerajan joen puoleinen osa). Rakennusoikeudet on siirretty kiinteistdkohtaisesti kaavassa osoitetuille
rakennuspaikoille AT, AM, RA ja ME -alueille (punareunainen neli6 tai kolmio). Muilla rantavyohykkeen
(rantavydhykkeen joen puoleinen osa) osilla rakentaminen on kielletty (MRL 43.2 §), paitsi kaavamaarays-
ten sallimat virkistyskayttoa ja maa- ja metsatalouden harjoittamista palvelevat rakennelmat.

Lisaksi tata osayleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontadmisen perusteena rantavyéhykkeen
ulkopuolella enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen tdman yleiskaavan kaikilla pien-
talovaltaisilla asuntoalueilla AT, joilla rakentamispaine on vahainen (MRL 44.2 §). Kiinteistdlla, jolla on
osoittaa AT- kylaalueelle sijoittuvaa kiinteistdnosaa vahintaan 1500 m2, on oikeus yhteen rakennus-
paikkaan. Uusien rakennuspaikkojen suurin sallittu kiinteistokohtainen lukumaara on ilmoitettu
kyldalueen kantatilaselvityksen mukaisesti tilakohtaisesti kylaalueella rantavydhykkeen ulkopuolella
(ympyrdity numero).

Oleviin, asumiseen varattuihin AT ja AM pihapiireihin saa rakentaa toisen yksiasuntoisen asuin-
rakennuksen sellaisille rakennuspaikoille, joilla on ennestaan enintdan yksi asunto.

1. Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiden rakenneosien tulee olla vahintdan 0,5 m ylempana kaava-
kartassa maaratysta alimmasta rakentamiskorkeudesta, mikali kaavan hyvaksymisen jalkeen val-
mistuvat selvitykset eivat muuta osoita, taikka rakennusluvan myoéntava viranomainen ei olosuh-
teista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle. Rakentamisaluetta ei saa penger-
tda enempaa kuin normaali perustamistapa vaatii.

2. Kunkin asuntoyksikon rakennusoikeus A ja AT alueilla on 300 k-m2. Liséksi rakennuspaikalla
voi olla talous- ja varastorakennuksia enintdadn 10 % tontin pinta-alasta.

Asunnon rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m2.

3. Kunkin loma-asuntoyksikon rakennusoikeus on 150 k-m2.

Rakennuspaikalle voidaan rakentaa enintdan kolme rakennusta; loma-asunto, sauna ja varastoraken-
nus. Loma-asunto saa olla kooltaan enintaan 70 % rakennuspaikalle sallitusta rakennusoikeudesta.
Loma-asunnon rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m2 ja rantaan sijoittuvalla
rakennuspaikalla tulee olla vahintdan 30 m yhtenaista rantaviivaa.

4. Loma-asunto ja talousrakennukset on sijoitettava vahintadan 25 metrin ja sauna 15 metrin etaisyydelle
rannasta. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

5. Uudisrakennusten seka olevan rakennuksen laajennuksen tai peruskorjauksen tulee sopia muotonsa,
varityksensa, materiaaliensa, sijoituksensa ja rakennustapansa puolesta olemassa olevaan pihapiiriin
ja kylakuvaan.

6. Jatevedet on puhdistettava (ymparistonsuojelulaki 155 §) ja kasiteltava siten, kuin valtioneuvoston
asetus (196/2011) jatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla
maaraa.

Jatevesien kasittelyjarjestelman tulee olla YSL 156 §:n mukainen.

Jatevesien kasittelysta ja vesihuollosta on esitettava erillinen suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.
Vesihuoltolain 6 §:n mukaisella vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella vesihuolto ja jatevesien kasittely
ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Kaikki jatevedet tulee puhdistaa ja puhdistuksen jalkeinen maaperaimeytys on sallittu vain, mikali
maapera on siihen soveltuvaa. Imeytyskentan etaisyys rannasta on oltava asunto- ja matkailupalvelu-
alueilla vahintdan 30 m ja loma-asuntoalueilla vahintdan 20 m.

7. Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille seka MA-1, MA-2 ja MY-alueille ei saa sijoittaa
mastoja tai muita maisemakuvaa hairitsevia rakennelmia.

8. Rantavyohykkeella (rantavyéhykkeen joen puoleinen osa) sijoittuville M, MY, MA-1 ja MA-2 alueilla ei
saa suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidettad ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa.

9. Kaava-alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa.

10. Rantamaisemaa (rantavydhykkeen joen puoleinen osa) muuttavaa rakennusty6ta, puiden kaatamista
tai niihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

11. Melualueelle ei saa sijoittaa asuinrakennuksia.

12. Radan laheisyyteen osoitetuilla uusilla rakennuspaikoilla on ennen rakentamista selvitettava mah-
dollinen rautatieliikenteen aiheuttama maaperan varahtely ja ymparistdkuormat.

13. Rantavyohykkeelle (rantavyéhykkeen joen puoleinen osa) rakennettaessa ja rakennuspaikkaa ratkaista-
essa on erityisesti selvitettava ja otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole sortuman tai vyory-
man vaaraa.

TERVOLAN KUNTA

Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alue IV
Tervola-Varejoki osayleiskaavamuutos

KAISAJOKI JA KORPELA

KAAVAKARTTA 1.6.2017

Kohde Tiedot
TERVOLAN KUNTA Nahtavilla 25.7. - 31.8.2016 (luonnos)
Kemijokivarren osayleiskaavan osa-alue IV 13.4. - 15.5.2017 (ehdotus)
Tervola-Varejoki osayleiskaavamuutos Valtuusto Hyvaksytty . /.
KAISAJOKI JA KORPELA
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