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TERVOLAN KUNTA

Tervolan kirkonkylan korttelien 14 ja 17 tontin 5
asemakaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.2.2025
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Kuva 1. Lahestymlskartta ja suunnlttelualueen I|k|maara|nen rajaus
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ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO QY

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alueidenkayttdlain 63 8:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittdvan aikaisessa

vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 0,82 hehtaarin alue Tervolan kirkonkylan
korttelien 14 17 tontin 5 alueilla. Kortteli 14 on toteutumaton asuin- ja liikerakennusten
korttelialue (AL) ja korttelin 17 tontilla 5 sijaitsee rakennus jossa toimii paivakoti. Kaava-
muutosalue rajautuu lansi- ja pohjoisosastaan kirkonkylan keskustan lapi kulkevaan
Keskustiehen ja itdosastaan kunnan puistoalueelle ja Seurantiehen.

Kuva 2. Ortokuva ja suunnittelualueen rajaus (sininen aariviiva). © Maanmittauslaitos.
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3. Suunnittelun lahtékohdat
3.1 Maakuntakaava

Lansi-Lapin  maakuntakaavan on  ymparistoministeri6  vahvistanut  19.2.2014.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A).

. Keskustatoimintojen kohde

Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisdltden myés asumista seka liikenne-,
puisto- ja viheralueita.

Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittéminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisida muutoksia

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:
c 120 (Tervola), ¢ 121 (Keminmaa) ja ¢ 122 (Simo).
Alueelle sijoitettavien vahittéaiskaupan suuryksikoiden enimméiskerrosala on yhteensa enintaan 5 000 k-m2.

Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnaille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, padvaylid pienampid liikennevayldalueita, virkistys- ja puistoalusita sekd erityisalusita.

mk
/Cﬂki Maaseudun kehittamisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan maaseutuvyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittaa monipuolise sti maaseudun elinkeinoja, paiveluja, asutusta ja kulttuuriympdristod. Pysyvan asutuksen sijoit-
tumista tulee edistdd olemassa olevaa rakennetta taydentaen.

/(E_R) Barentsin kaytava

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tarkea kansainvalinen liikennekaytava.

Barentsin kdytavaa kehitetadn kansainvalisend liikkennekaytavana, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittad erityistd huomiota litkken-
teen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja matkailun palveluihin, liikenneympariston laatuun seka luonnon-, maiseman- ja kulttuuri-
ympaéristéarvoihin. Maankaytén suunnittelussa on oteftava huomioon korkealuokkaisen maantien ja rautatien, lentoliikenteen sekd energia- ja
tietolikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympdardivalle maankaytdile.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinndlld oseitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittimistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reftistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paa-
kayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

Kulttuuriympaéristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde

l____| Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen.
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ARKKITEHTITOIMISTO
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMABRAYKSET:

Alusidenkiyiisd ja loimintoja suunnitellsesss lilee edislEl yhdyskun-
taraken teen aheyiamists, slinymparistin laadun parantamista seks
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehitidmists.

Maakuntakaava-alosella seudullisesti merkittSvan vEhittSiskaupan suur-

yksikin alaraja on 2 000 k-mz.

Ranta-alueilla izajamaioimintojen slusiden (A), ssuntovalisisten alu-
giden [AA) ja keskuskylien (at) ulkopuclella vapaan rantaviivan
osuus tules olla vahintdSn pun-hrt muunnetusta rantaviivasta.
Pysyvin asutuksen sijoitiumista wiee edigtil olemassa olevaa
rakennetta ﬂj‘ﬂﬂmﬁ. Ranta-alueilla tulss turvata rannan suuntainsn
Wl yhileye.

Maankiyldn suunnittelussa on oletiava huomioon arvokkaat luon-
nonympéristit, arvokkast maisema-alueet ja rakennetul kultuu-
Fiymparistol sekd Kinnitetiva erityisth huomiota rakennstun ympa.
riaidn laatuun.

Maisemallisesti herkilld alusilla, kuten maankshoamisrannikella, jokien
ja jirvien rannoilla ja arvekkaimmilla vaara-alueilla sek pitteiden,
matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien [Sheisissd metsis-
sl meladnkisittelyloimenpiteet on suurniteltava huslelisest ottaen
huomison maiseman ominaispiiries! ja pyriitévi vEtSmaln suuria
ruutakaia,

Rakennuksia tal muita huomattavia rakenteita ei tules suunnitella sijai-
tettavaks maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisin niemen
kirkiin ja Kannaksille sekd rantamaisemas hallitsevien kumpareiden
huipulle.

Hyville, yhiensisille tai maisemallisesti tdrkeille pelloille ei tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsitaloutesn littyvid
rakentamisia, ellei niitd ole yksityskohtaisemmassa kaavassa osoiletiu
rakentamiseen sopiviksi.

Tuulivoimalal tulee sijoittas keskitelyati ussan tuulivoimalan mudsdos-

tamiin ryhmiin. Kunnan kaavoituksessa ja muussa alusidenkiyton suwn-

nittelussa on obettava husmison tuuliveiman rakentamisen vaikutukset
MArSEMmaan, asulukssen, I0ma-asuluksessn, INMUSTOon ja muunun

eldimistddn, luontoon ja kulttuuriperintiddn sekd lievennettiva haitallisia

walkutuksia.

Tuulivoimaloita ja muila korkeita rakenteita suunnitellaessa on olettava
hugmioon enloesteiden korkeusrajoituksel.

Kunmnan Eagvailukssssa jﬂ. ibilissa nlunlm'ﬁﬁn SuufAnittelusss on
gelvitettlive ja otettava huomioon tuuliveimaleiden vaikutukset ilma-
walventatutkiin ja puslustusveimien radieyhteyksiin sekd pyydetdv
Puolustusyoimien lBusunto asiasta.

Malminetsints ja siiben Hittyvil toimenpitest on lurvaltava, Kuitenkin
huomigcon oitasn alusen erityispiirnsst.

Poronboitoalueella on turvatiava parenhoidon ja mulden luontals-
elinkeinojen alusidenkaytdiliset wiminta- ja kehitEmisede lytyksel.
Poronboiloan elennaisest vaikuttavas alusiden kRyIas suunnitelta-
8558 on olettava huomiton pamrﬂniﬂnlla tarkedt alusst. Valtion mai-
dien osalta on neuvolellava asiandmaissn pﬂ|i!-kl..\l'lll'l !ﬂ.l'!l!jﬂﬂ
Kanssa,

Tulva-, seriuma- ja vydrymévaara- alueet on osoibetiava yleis- ja ase-
makaavoissa joko alusina tai rakenlamisrajoituksina. Rakennuspaik-
koja e saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortu-
man Lai vybrymin vaaras. Maankiylén suunnittelussa tules oliaa
huomigcon wulvariskialueet ja tWwivien hallintasuunnitelmat

Lusanon susjelualusiden [SL) hoito- ja kByltdsuunnitelmista on
pyydettEv lausunto alueen kunnilta, Lapin lifoita, aluehallintovi-
ranomalsilta, Paliskuntain yhdistykselts, alupen paliskunnilta
aekd muilts yhielsbilty, joiden tolmialaan suunnitelma ltyy.

Meluhaittojen ehkiisemiseksi ja ympiristin viibbyisyyden rvaami-
saksi maankiytdn, likenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekd
rakentamisen lupamenetbelyisss on oteltava huomison valtioneu-
vosion piStds melulasojen ohjearvoista.

Suunniteltaessa sellaisen alueen kdytléd, jolla on kiinted muinaisj&an-
nis, on neuvoleltava Museoviraston kanssa. liman muinaismuistolain
nojalla annetiua lupaa on Kiintedn muingisjisnndksen kaivaminen,
peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. MiSriys koskee myss vedenalaisia
muinaisjESnndkaid.

Suunniteltaessa suojelualuesn tai susjelushjelmaan kuuluvan alu-
ean KiyHss on neuvoteltava luonnonsucjelusta ja alussn hallin-
MASA VASLAAVIEN VIFANOMEISlen Kanssa.

RAKENTAMISRAJOITLUS:

Maank&ytti- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisra.
Jobus on volmeassa virklstys- ja susjelualuesks] talkka likenizen @l
leknisen huollen verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla

(V. LL, LS. EN, EJ, 5L, 3M, SR, SR1, rs, ma, vi, ki, si, yi, voimajohto).
Rajoitus laajennetlaan koskemaan puolusiusvoimien kohieita (EP),
kaivosalueita (EK), suojavydhykkeitd (sv), malualueita sekd tareith ja
yedenhankintaan soveliuvia pohjavesialueita. Rajoitus e koske tuuli-
viaimaloiden (Iv) ja tuuliveimatuotannon suunnitteluun sovelluvia [tvl)
alueita.

Kuva 3. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta ja keskeisistd merkinnoéistd seka maarayksista.

3.2 Yleiskaava

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tervolan asemakaavoitetulla keskustaajaman alueella,

missd ei ole voimassa Yyleiskaavaa. Sen
huomioida yleiskaavan siséltovaatimukset.

3.3 Asemakaava

johdosta asemakaavamuutoksessa tulee

Alueella on voimassa olevat asemakaavat, jotka Tervolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
korttelin 14 osalta 12.10.1999 ja korttelin 17 tontin 5 osalta Lapin l&&ninhallitus 1.12.1992.
Korttelit ovat osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Lisaksi
korttelin 14 keskiosaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA). Kummankin korttelin
tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.4 ja prosenttiluku osoittaa kuinka suuren osan alueesta
saa osoittaa rakentamiseen. Korttelin 14 halkaisee pystysuunnassa yleiselle jalankululle

varattu alueen osa.
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ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LPA AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.
TN YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.
L’_ ; i NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNIL.
- - —
———
L 1 RAKENNUSALA.
s
25 o LUKU OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN ALUEESTA TAI RAKENNUSALASTA SAA KAYTTAA
RAKENTAMISEEN
e=0,20 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON RAKENTAMATTA JAAVAT KORTTELIALUEEN OSAT, JOITA El KAYTETA AJOTEINA
EIKA PYSAKOINTIIN, HOIDETTAVA PUISTOMAISESSA KUNNOSSA. RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA ON ESI-
TETTAVA TONTTIA KOSKEVA PIHAJARJESTELY- JA ISTUTUSSUUNNITELMA, JOKA ON TOTEUTETTAVA RAKEN-
TAMISEN YHTEYDESSA.

RAKENTAMINEN ON SALLITTAVA ENINTAAN 4 M:N ETAISYYDELLE RAKENNUSPAIKAN RAJASTA.
Kuva 5. Ote olemassa olevasta asemakaavasta ja sen kaavamerkinndgista ja -maarayksista.
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3.4 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto péaatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. P&atos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Alustavan arvion mukaan talla asemakaavalla on vaikutuksia valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden osalta alleviivatun teeman osalta.

3.5. Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaasiassa kunnan omistuksessa. Tervolan kunta tekee tarpeellisil-
ta osin yksityisten maanomistajien kanssa alueidenkayttolain (AKL 91 b 8) mukaiset maan-
kayttosopimukset.

4. Suunnittelun tavoitteet

Kaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa kansalaistorin / torialueen sijoittaminen
koko korttelin 14 alueelle ja korttelin 17 tontin 5 alueelle siella oleva péaivakotitoiminta
maankaytollisesti.

5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset AKL 9 8:n mukaiset selvitykset. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen alueella selvitetdan ja miten asemakaavamuutos
edistaa niita.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdén ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia
seuraavanlaisia vaikutuksia (MRL 98).

v' Ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seka pinta-
ja pohjavesiin)



TERVOLAN KUNTA
Tekniset palvelut
Keskustie 81, 95300 TERVOLA

Puh 040 124 2411
18.2.2025

v
v

Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistéon ja kaukomaisemaan
Liikenteelliset vaikutukset

8. Osalliset

Selvityksen perusteella osallisia ovat (mitédan tahoa pois sulkematta):

Maanomistajat ja asukkaat:

v

Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka

v
v

Tervolan Energia ja Vesi Oy
Tervolan Palveluverkot Oy

Kunnan hallintokunnat:

v

Tekninen lautakunta

Viranomaiset:

v

v
v
v

Tervolan kunta

Lapin ELY-keskus

Lapha / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

AN

Kaavan vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoitustaululla ja sanomalehdessa seka
kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.tervola.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua
mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 8) mukainen neuvottelu Lapin ELY-keskuk-
sen ja muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavamuutoksen
valmisteluaineisto asetetaan nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka
Internet-sivulle osoitteeseen www.tervola.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mah-
dollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kun-
nan ilmoitustaululla ja -lehdessé seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoit-
tuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetédén lausunto.
Kunnanhallituksen kéasittely

Alueidenkayttolain (65 8) mukaisesti kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle sek& Internet-sivulle osoitteeseen
www.tervola.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja -lehdessa
seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
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http://www.tervola.fi/

Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus kaava-
muutosehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

v' Maankayttd- ja rakennusasetuksen (26 8) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvit-
taessa).

v" Kunnanhallituksen hyvaksyminen

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 1/2025
Vireilletulo (AKL 63 8) 2/2025
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (AKL 30 8) 3-4/2025
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (AKL 65 8) 5-6/2025
Kunnanhallituksen hyvaksymiskasittely 8-9/2025

11. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

_.2.2025 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

__.__.2025 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

__.__.2025 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaavat Tervolan kunnassa tekninen johtaja Janne
Pekkarinen (p.0400 466 705).

Konsulttina ja kaavan laatijana toimii arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy (p.044 700 2155).

Osoite: Keskustie 81, 95300 Tervola
puhelin: 040 124 2411

Rovaniemella 18.2.2025
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