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ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO QY

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittdvan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 0,82 hehtaarin alue Tervolan kirkonkylan
korttelien 14 ja 17 tontin & alueilla. Kortteli 14 on toteutumaton asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL) ja korttelin 17 tontilla 5 sijaitsee rakennus, jossa toimii
paivakoti. Myos paivakodin tontti on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Kaavamuutosalue rajautuu lansi- ja pohjoisosastaan kirkonkylan keskustan lapi kulkevaan
Keskustiehen ja itdosastaan kunnan puistoalueelle ja Seurantiehen.
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Kuva 2. Ortokuva ja suunnittelualueen rajaus (sininen &ériviiva). © Maanmittauslaitos.
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3. Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Maakuntakaava

Lansi-Lapin  maakuntakaavan on  ymparistoministerioc  vahvistanut  19.2.2014.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A).

. Keskustatoimintojen kohde
Merkinnilld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisédltden myés asumista seki liikenne-,
puisto- ja viheralueita.
Kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittaminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestéryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisia muutoksia

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:

c 120 (Tervola), ¢ 121 (Keminmaa) ja ¢ 122 (Simo).
Alueelle sijoitettavien vahittéiskaupan suuryksikdiden enimmaiskerrosala on yhteensa enintaan 8 000 k-m2.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnilld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnaille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-

mk
/Cﬂki Maaseudun kehittamisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan maaseutuvyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittaa monipuolise sti maaseudun elinkeinoja, paiveluja, asutusta ja kulttuuriympdristod. Pysyvan asutuksen sijoit-
tumista tulee edistdd olemassa olevaa rakennetta taydentaen.

/(E_R) Barentsin kaytava

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tarkea kansainvalinen liikennekaytava.

Barentsin kdytavaa kehitetadn kansainvalisend liikkennekaytavana, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittad erityistd huomiota litkken-
teen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja matkailun palveluihin, liikenneympariston laatuun seka luonnon-, maiseman- ja kulttuuri-
ympaéristéarvoihin. Maankaytén suunnittelussa on oteftava huomioon korkealuokkaisen maantien ja rautatien, lentoliikenteen sekd energia- ja
tietolikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympdardivalle maankaytdile.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinndlld oseitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittimistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen pas-
kdytidtarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulftuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoing.

~=—=" Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde

| ___|  Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemaliisten arvojen sailyminen.
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMARRAYKSET:

Alueidenkiytiad ja ioimintoja suunniteltaessa lulee edistad yhdyskun-
tarakentesn eheyilbmists, elinympdristbn laadun parantamisla sekd
jeukkoliikentesn ja kevyen likentean edellytysten kehittamists.

Maakuntakaava-aluesila seudullisesti merkitifvin vAhittSiskaupan suur-
yhaikin alaraja on 2 000 k-m2.

Ranta-alueilla aajamatoimintopen alueiden (A), ssuntovallaisten alu-
eiden (AA) ja keskuskylien (at) ulkopuclells vapaan rantaviivan
osuus tules olla vahintidn puolet muunnetusta rantaviivasta.
Pysywlin asutuksen sijoittumisia tulee edistil olemassa olevaa
rakennetta tiydentien. Ranta-alueilla tulee turvata rannan sudntainen
hulkuyhieys.

Maankiyldn suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luon-
nonympériatil, arvokkast maisema-alueet ja rakennetul kutbou-
riymparistit sekd kiinnitetiSva erityists huomiota rakennetun ympé-
ristdn laatuun.

Maisemallisesti herkilli slueilla, kuten masnkohoamisrannikolla, jokien
ja pirvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla sekd plilteiden,
matkailupalvelualseiden, retieilyreittien ja taajamien [Sheisisad metais-
ali metsBnkisitte lytoimenpitest on suunniteltava huolellisest ottsen
husmioon maiseman eminaispiinest ja pyritdvi viltEmain suuria
mutaksia,

Rakennuksia tai muita huomatiavia rakenteita el tule suannitella sijoi-
tettavaksi maisemalliseat sroille paikoille, Kulen Kapeisiin niemen
kirkiin ja kannaksille sekl rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden
huipulle.

Hyville, yhiensisille tai maisemallisesti thrieille pelioile ¢ tule suun-
nitella sijoilettavakai muuta kuin maa- ja metsitaloutesn ittyvid
rakentamisia, ellei niith ole yksityiskohtaisemmassa kaavassa osoitetiu
rakentamiseen sopiviksi.

Tuulivoimalal tulee sijoiltas keskitetysti usean tuulivoimalan musdos-
tamiin ryhimiin. Kunnan kaavoituksessa ja muussa alusidenkiytin suun-
nittelusss on oteltava huomicon tuuliveiman rakentamisen vaikulukset
MMARamain, asUlUESSEn, I0Ma-ASUUKSEEN, lINMUSIOON j& mMuunun
eldimistddn, luonteen ja kulttuuriperintidin sekd levennettiva haitallisia
vailkutuksia.

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on oletiava
huomioon lentoesteiden korkeusrajoituksel.

Kunnan kasgvoilukssssa ja muussa alusidenksytdn suunnittelussa on
selviteti®vi ja otetlava huomioon lulivoimaloiden vaikitukset ilma-
walvontatutkiin ja puslustusvoimien radioyhleyksiin sekd pyydetiSvl
Puclustusyoimien lausunto asiasta,

Malminetsinls ja siiben Hittyvl toimenpitest on lurvaltava, kuitenkin
huomison ottasn alusen erityispiirtsst.

Poronhoitoalueslla on lurvattava poronhoidon ja muiden luontais-
elinkainojen alusidenkiytolliset toiminta- ja kehittimisedellytykset
Poronhoitoon olennaisest vaikutiavaa alusiden kiyitdd suunnitelta-
essa on olettava huomioon poronhoidolle Wrkedt alueet. Valtion mai-
den ogalta on neuveteltava asianomaisen paliskunnan edustajien
kanssa.

Tuilva-, SorlUma- j& vwyarymavaars- alussl on ogoietava yleis- ja ase-
makasvoissa joko alusina tai rakentamisrajoitulksing. Rakennuspaik-
Koja e a8 suunnitella sijoitettavaksi alusille, joilla on luivan, sortu-
man tai viyirymin vaaras. MaankBytén suunnitlalussa les ottas
husmioon ulvariskialuset ja tubien hallintasuunnitelman

Lusnnonsusjelualusiden (SL) hoilo- ja kiytdsuunnitelmista on
pyydetSvi lausunto alusen kunnilta, Lapin liilolta, alwehallintowi-
ranomaisiita, Paliskuntain yhdistykselts, alusen paliskunnilta
seki muilta yhiteisbils, joiden toimialaan suunnitelma [§ityy.

Meluhaittojen ehkSisemiseksi ja ympariatén viihtyisyyden wrvaami-
seksi maankiyidn, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekd
rakentamisen lupamenetbelyisss on otettava huomicon valtioneu-
voston piftos melulasojen ohjearvoista,

Suunniteltasssa sellaisen alueen kayitdd, jolla on kinted muinaisj sn-
nids, on neuvoleltava Museoviraston kanssa. liman muinaismuisiolain
nojalla anneiiua lupaa en kiintein muinaisjdinnéksen kaivaminen,
peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
silhen kajoaminen kielletty. MaSriys koskes myds vedenalaisia
muinaisjisnndksii.

Suunniteltassss suajelualussn tai susjelushjelmasn kuuluvan alu-
een kiyitas on neuvoteltava luonnonsusjelusia ja alusen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maanksytts- ja rakennus lain 33 §:n muksinen ehdollinen rakentamisra:
Joltus on volmesss virklstys- jo suojelualoseiks] talkka likenteen @1
teknisen husllon verkostofa tai alueita varten osoitetuilla alueilla

(V. LL, LS, EN, EJ, 5L, 3M, SR, 5R1, rs, mo, vi, ki, si, yt, voimajohto).
Rajoitiss |aajennetasn koskemaan puclustusvoimien kohieita [EP),
Kaivosalusita (EK), suojavydhy kkeits (sv), meluslusila sekd thrieits ja
vedenhankintaan soveliuvia pohjavesialugila. Rajoitus e Koske uuli-
virimaloiden (iv) ja tuuliveimatuotannon suunnitteluun soveliuvia (Tl
alueita,

Kunta TERVOLA, KEMINMAA

Muokkauspvm

20.2.2012

Kohde

Aluekuvaus
ottamatta kaikki muut alueet kuuluvat
kulttuuriympdristéon (ma 8128, RKY 1993).

myos

ma 8145 KEMIJOEN JOKIVARSIASUTUS JA KIRKKOMAISEMAT
Alue muodostuu yhdeksésta erillisestd kohteesta. Keminmaan kirkkoja (SR1 3105) ja Valmarinniemed (SM 3583) lukuun

Kemijokivarren ~maakunnallisesti merkittdvddn rakennettuun

Kemijoen jokivarsiasutus kehystda leveand vuona virtaavaa jokea. Jokivarren vanhimmat rakennukset ovat peraisin 1700-
luvun lopulta. Kemijokivarressa on sdilynyt runsaasti talonpoikaisrakennuksia aittoineen ja muine talousrakennuksineen.
Sijoittelussa nakyy edelleen 1700-luvun tapa sijoittaa talot nauhamaisesti pitkin jokirantaa. Pddosa sdilyneista rakennuksista

on 1800-luvulta ja 1900-luvun alkupuolelta. Suurin rakennettua ympdrist6d muuttanut tapahtuma oli

Isohaaran

voimalaitoksen valmistumisesta vuonna 1949 alkanut voimalaitosrakentaminen. Veden patoaminen on peittdnyt alleen
arvokasta kulttuuriymparistoa. Isohaaran voimalaitoksen myota myds lohen nousu Kemijokeen estyi, ja aiemmin jokivarren
tarkein elinkeino eli lohenkalastus p&attyi. Karjatalouden merkitys oli aina 1500-luvulta |&htien erdtalouden ohella
huomattavaa. 1800-luvun puolivalin jilkeen alkanut metsateollisuuden kehitys nakyi savotta- ja uittokausina Kemijoen
historiassa. Uitto lopetettiin vasta vuonna 1991. Kemijokivarressa on sdilynyt monia edustavia, kulttuurihistoriallisesti

merkittavia kylakokonaisuuksia.

Keminmaan parhaiten sdilyneitd kokonaisuuksia on Lénsikosken, Ala-Paakkolan, Koroiskyldn, Liedakkalan ja Térman kylissa.
Tervolassa edustavimmat alueet sijaitsevat Liimatanperélld, Kurvilansaaressa Ossauskoskella ja Peuran kylassa.

Alueita koskee Barentsin kdytavan kehittamisvyohyke (bk), maaseudun kehittdmisen kohdealue Kemijokivarsi (mk 8038) ja
Tervolassa myos matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv 8417). Tervolan
taajamatoimintojen alueen (A 17) ja Liedakkalan asuntovaltaisen alueen (AA 96) lisdksi keskuskylind on osoitettu
Keminmaassa Maula (at 320) ja Torma (at 321) seka Tervolassa Ossauskoski (at 202) ja Mattinen-Liimatta (at 203).

Varausperuste VNp 22.12.2009

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009 Kemijoen jokivarsiasutus ja kirkkomaisemat)

Kehittdmisperiaate

Turvataan suojeltujen kohteiden sailyminen.

Sailytetaan kylien kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet. Uudisrakentaminen sovitetaan perinteiseen
ymparistoon. Pellot ja niityt pyritdan pitamaan avoimina.

Kuva 3. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta ja keskeisistd merkinnoista sekd maarayksista.
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3.2 Yleiskaava

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tervolan asemakaavoitetulla keskustaajaman alueella,
missd ei ole voimassa yleiskaavaa. Sen johdosta asemakaavamuutoksessa tulee
huomioida yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa olevat asemakaavat, jotka Tervolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
korttelin 14 osalta 12.10.1999 ja korttelin 17 tontin 5 osalta Lapin laaninhallitus 1.12.1992.
Korttelit ovat osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Lisaksi
korttelin 14 keskiosaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA). Kummankin korttelin
tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.4 ja prosenttiluku osoittaa kuinka suuren osan alueesta
saa osoittaa rakentamiseen. Korttelin 14 halkaisee pystysuunnassa yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

02
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AL ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
LPA AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.
T I YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.
|_'_ T NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNI
Lr_ T RAKENNUSALA.
25 9 LUKU OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN ALUEESTA TAI RAKENNUSALASTA SAA KAYTTAA

RAKENTAMISEEN

Kuva 5. Ote olemassa olevasta asemakaavasta ja sen kaavamerkinndisté ja -méaérdyksistéa.

3.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten

e=0,20 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN

ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON RAKENTAMATTA JAAVAT KORTTELIALUEEN OSAT, JOITA EI KAYTETA AJOTEINA
EIKA PYSAKOINTIIN, HOIDETTAVA PUISTOMAISESSA KUNNOSSA. RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA ON ESI-
TETTAVA TONTTIA KOSKEVA PIHAJARJESTELY- JA ISTUTUSSUUNNITELMA, JOKA ON TOTEUTETTAVA RAKEN-
TAMISEN YHTEYDESSA.

RAKENTAMINEN ON SALLITTAVA ENINTAAN 4 M:N ETAISYYDELLE RAKENNUSPAIKAN RAJASTA.
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Alustavan arvion mukaan talla asemakaavalla on vaikutuksia valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden osalta alleviivatun teeman osalta.

3.5. Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaasiassa kunnan omistuksessa. Tervolan kunta tekee tarpeellisil-
ta osin yksityisten maanomistajien kanssa alueidenkayttolain (AKL 91 b §) mukaiset maan-
kayttosopimukset.

4. Suunnittelun tavoitteet

Kaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa kansalaistorin / torialueen sijoittaminen koko

korttelin 14 alueelle ja korttelin 17 tontin 5 alueelle siella oleva paivakotitoiminta maankay-
tollisesti.
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5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset AKL 9 §:n mukaiset selvitykset. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen alueella selvitetdan ja miten asemakaavamuutos
edistaa niita.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia
seuraavanlaisia vaikutuksia (MRL 9§).

v' Ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen seka pinta-
ja pohjavesiin)

v" Vaikutukset kylakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparis-
toon

v' Liikenteelliset vaikutukset

8. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat (mitdan tahoa pois sulkematta):

Maanomistajat ja asukkaat:
v Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Tervolan Energia ja Vesi Oy
v' Tervolan Palveluverkot Oy

Kunnan hallintokunnat:
v Tekninen lautakunta

Viranomaiset:

v" Tervolan kunta

v Lapin ELY-keskus

v Lapha/ Lapin pelastuslaitos
v" Tornionlaakson museo
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9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

AN

Kaavan vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoitustaululla ja sanomalehdessa seka
kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.tervola.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua
mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen neuvottelu Lapin ELY-keskuk-
sen ja muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavamuutoksen
valmisteluaineisto asetetaan nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka
Internet-sivulle osoitteeseen www.tervola.fi. Osallisilla ja kunnan jasenillda on mah-
dollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kun-
nan ilmoitustaululla ja -lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoit-
tuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.
Kunnanhallituksen kasittely

Alueidenkayttdlain (65 §) mukaisesti kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Tervolan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.tervola.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja -lehdessa
seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus kaava-
muutosehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvit-
taessa).

Kunnanhallituksen hyvaksyminen

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 1/2025
Vireilletulo (AKL 63 §) 2/2025
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (AKL 30 §) 7-8/2025
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (AKL 65 §) 10-11/2025
Kunnanhallituksen hyvaksymiskasittely 11-12/2025

11. Kaavoitusprosessin kulku

Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

5.3.2025 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavillapidosta.

9.7.2025 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

__.__.2025 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta


http://www.tervola.fi/
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13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaavat Tervolan kunnassa tekninen johtaja Janne
Pekkarinen (p.0400 466 705).

Konsulttina ja kaavan laatijana toimii arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy (p.044 700 2155).

Osoite: Keskustie 81, 95300 Tervola
puhelin: 040 124 2411

Rautiosaaresga 21.9.2025
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