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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Tervola

Kunnanosa: Kirkonkyla

Korttelit: 14 ja 17 tontti 5

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Miisa Saukkonen, arkkitehti YKS 727

Asemakaavan laadinnan vireilletulosta on kuulutettu 5.3.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 5.3.-2.4.2025
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 9.7.-11.8.2025

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 25.11.-31.12.2025

Kunnanhallitus 23.2.2026, § 69

Asemakaavan selostus koskee 17.4.2026 paivattyd asemakaavakarttaa.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,82 hehtaarin alue Tervolan

Kirkonkylan korttelien 14 ja 17 tontin 5 alueilla.

1. Suunnittelualueen sijainti (osoitettu siniselld). © Maanmittauslaitoksen Kartta-
paikka 2025

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Tervolan Kirkonkylan korttelien 14 ja 17 tontin 5 asemakaavamuutos

Kaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa kansalaistorin / torialueen sijoittami-
nen koko korttelin 14 alueelle ja korttelin 17 tontin 5 alueelle siella oleva paivakoti-

toiminta maankaytollisesti.

ARKKITEHTITOIMISTO 3
o JARMO LOKIO OY



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

S

Asemakaavan seurantalomake

Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu lausunto

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tervolan kunnanhallitus on paattanyt 16.10.2023 § 286 asemakaavamuutoksen
laadinnan suorittamisesta ja 24.2.2025 § 58 paattanyt laittaa asemakaavamuutok-
sen vireille
Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 5.3.2025
OAS:n nahtavilldolo: 5.3.2025 alkaen
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilléolosta: 9.7.2025
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo: 9.7. - 11.8.2025
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: 25.11.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 15.11. - 31.12.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus 23.2.2026, § 69

2.2 Asemakaava
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kansalaistorin / torialueen sijoittami-

nen koko korttelin 14 alueelle ja korttelin 17 tontin 5 alueelle siella oleva paivakoti-

toiminta maankaytollisesti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 0,82 hehtaarin alue Tervolan kirkonkylan
korttelien 14 ja 17 tontin 5 alueilla. Kortteli 14 on toteutumaton asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue (AL) ja korttelin 17 tontilla 5 sijaitsee rakennus, jossa
toimii paivakoti. Myds paivakodin tontti on osoitettu voimassa olevassa asemakaa-

vassa asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Kaavamuutosalue rajautuu lansi- ja pohjoisosastaan kirkonkylan keskustan lapi kul-

kevaan Keskustiehen ja itdosastaan kunnan puistoalueelle ja Seurantiehen.

2. Suunnittelualue sen pohjoispuolelta kuvattuna.
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3. Suunnittelualue (kuvassa oikealla) sijoittuu Keskustien varteen.

4. Rakennus, jossa sijaitsee paivakoti seka muita palveluja.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen korttelit ovat ihmisen muokkaamaa ymparistéa eika alueella on

erityisia luontoarvoja.
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Huomionarvoinen lajisto

Suunnittelualueelle ei sijoitu Laji.fi:n (5/2025) mukaan huomionarvoista lajistoa.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia.

Mr

5. Suunnittelualueen (osoitettu punaisella) maaperad. © Maankamara, GTK
5/2025

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu reilun 200 m paahan Kemijoesta. Suunnittelualue ei sijoitus

pohjavesialueelle tai pohjavesialueen lahiymparistoéon.
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Tulvavaara

Suunnittelualue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.
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6. Suunnittelualue (osoitettu punaisella) suhteessa tulvavaara-alueeseen. © Vesi.fi
(5/2025)

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Tervolan kylan keskukseen. Itse suunnittelualueelle ei si-

joitu asumista, mutta sen lahiymparistdon sijoittuu asuinrakennuksia.
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle sijoittuu liike- ja toimistorakennus, jonka huoneistoista osa on
paivakotikaytdssa ja muissa liikehuoneistoissa on mm. apteekki-, pitseria- ja fysiote-
rapiapalveluja. Suunnittelualue tukeutuu Tervolan kirkonkylan palveluihin. Suunnit-
telualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee mm. Tervolan Osuuspankki seka

Sale.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella korttelissa 17 sijaitsee rakennus, jossa toimii paivakoti seka
muita palveluja (ks. kuva 4.). Rakennus on rakennettu vuonna 1988 liike- ja toimis-
torakennukseksi ja edustaa postmodernia tyylida. Rakennuksen on suunnitellut arkki-

tehti Matti Porkka.

Korttelissa 14 on aiemmin sijainnut kolme pihapiirid, jotka on purettu aiempien vuo-

sikymmenten aikana.

. &

7. llmakuva suunnittelualueelta (osoitettu siniselld) vuodelta 199
tauslaitoksen Paikkatietoikkuna (5/2025)
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9. Korttelin 17 rakennuksen julkisivu itdan.
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10. Korttelin 17 rakennuksen julkisivu lanteen.
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12. Korttelin 14 alueella on nahtévissa vieléd vanha tielinjaus.

Suunnittelualue sisaltyy maakuntakaavassa Kemijoen jokivarsiasutus ja kirkkomai-
semat -kohdealueeseen (ma 8145). Kohteen kehittdmisperiaatteena on kylien kult-
tuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaiden piirteinen sailyttaminen. Uudisra-
kentaminen tulee sovittaa perinteiseen ymparistdon. Pellot ja niityt pyritdan pita-

maan avoimina.
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Alla kuvattuna kaava-aluetta ymparoivan kyldalueen rakennuskantaa. Rakennusten
rakentamisajankohdat sijoittuvat Salen 2000-luvun kaupparakennusta lukuun otta-
matta 1970...1980-luvuille.

13. Kuvakollaasi kaava-aluetta ympardivasta rakennuskannasta.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. Suunnittelualu-

een itdpuolelle sijoittuu asemakaavassa suojeltu nuorisoseurantalo.
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14.Nuorisoseurantalo.
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15.Nuorisoseurantalo piharakennuksineen.
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Arkeologinen kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/1963) nojalla rau-
hoitettuja muinaisjadnndksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita. Lahin
arkeologinen kohde Vuolukka (1000055799) sijoittuu vajaan 300 m paahan suun-
nittelualueesta. Toinen muu kulttuuriperintdkohde Jurva (1000055802) sijoittuu

suunnittelualueesta noin 500 m paahan.

Liikenne
Suunnittelualue sijoittuu Tervolan kirkonkylan keskuksen paatien (Keskustie) var-

teen. Suunnittelualueelta on reilu 200 m matkaa Itdpuolentiehen, joka toimii toisena,

vahemman lilkkenndityna vaylana Kemin ja Rovaniemen valilla.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittbmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkdverkkoineen.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen itapuolelle sijoittuu urheilukentta / Lapinniemen kentta. Suunnit-

telualueen kortteleiden valiin jaavalla puistoalueella kulkee lyhyt ulkoilureitin patka.

ARKKITEHTITOIMISTO 15
o JARMO LOKIO OY



16. Lapinniemen kentta.

17. Suunnittelualueen valiin jaavalla puistoalueella kulkeva ulkoilureitti.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaasiassa kunnan omistuksessa. Tervolan kunta tekee
tarpeellisilta osin yksityisten maanomistajien kanssa alueidenkayttélain (AKL 91 b §)

mukaiset maankayttésopimukset.
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3.2 Suunnittelualue

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Lansi-Lapin maakuntakaava, jonka ymparistominis-

terid on vahvistanut 19.2.2014. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty

taajamatoimintojen alueeksi (A).

. Keskustatoimintojen kohde

Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisdltden myés asumista seka liikenne-,
puisto- ja viheralueita.

Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei
palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia fal vaestéryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisida muutoksia

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:
c 120 (Tervola), ¢ 121 (Keminmaa) ja c 122 (Simo)
Alueelle sijoitettavien vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaéiskerrosala on yhteensd enintdan 5 000 k-m2.

Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, pd&vaylia pienempid liilkennevaylaalueita, virkistys- ja pui: ieita sekd erityi: it;

mk)
/Cﬂk/ Maaseudun kehittdémisen kohdealue
Merkinndlld osoitetaan maaseutuvychykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytéllisid kehittimistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueella tulee sdifyttad ja kehiftad monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistda. Pysyvan asutuksen sijoit-
tumista tulee edistdd olemassa olevaa rakennetta taydentaen.

/(E_R) Barentsin kéytava

Merkinnilld osoitetaan valtakunnallisesti tirked kansainvilinen liilkennekaytava.

Barentsin kdytdavaa kehitetadn kansainvalisena likennekdytavand, jonka maankdyion suunnitteiussa fulee kiinnittad erityista huomiota liiken-
teen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, likenteen ja matkailun palveluihin, likenneympdrision laatuun seka luonnon-, maiseman- ja Kulttuuri-
ymparistoarvoihin. Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen maantien ja rautatien, lentoliikenteen seka energia- ja
tietolikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympérdivélle maankéytolle.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdamisen kohdealue

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena altieen p&a-
kayttatarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoing.
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Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde

| I—

Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemalliisten arvojen sdilyminen.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMARRAYKSET:

AlugidenkByilad ja iimintoja suunnitelisessa ulee edistid yhdyskun-
tarakenieen eneyiidmists, elinympdristin laadun parantamista sekd
jeukkolikenteen ja kevyen likenteen edellytysten kehittbmist.

Maakuntakasva-alueslla seudullisesti merkittdvan vahittiiskaupan suur-
yhaikiin alaraja on 2 D00 k-m2.

Ranta-alueilla tasjamatoimintojen alueiden (A), asuntovalisisten alu-
eiden [AA) ja keskuskylien [al) ulkopuolella vapaan rantaviivan
osuus tulee olla vBhintisn puslet muunnetusta rantaviivasts,
Pysyvin asutuksen eijoitiumista tulee edistil olemassa olevas
rakennetia tiydentSen. Rania-alueilla tulee turvata Fannan suuntainen
leulkuyhteys.

muj'l.ﬁl‘l suunnittelussa on olétiava huomioon arvokkaatl luon-
nonymparistst, arvokkast maisema-alueel ja rakennetut kulttu-
riympariatst sekl kiinniteltiva erityists huomicta rakennetun yrmpé-
rigtin laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten maankshoamigrannikolla, jokien
ja pirvien rannoilla ja arvekkaimmilla vaara-alueilla seks pldteiden,
matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien [Sheisised metais-
el metsnklisittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisest ottaen
huemicon maiseman eminaisplirest ja pyritidvi vEREmaEn suuria
muutoksia,

Rakennukeia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitells sijoi-
tettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin nigmen
kirkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden
huipulle.

Hyville, yhtengisille tai maisemallisesti trkeille pelioille i tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuta kuin mas- ja metsdtalouteen littyvid
rakentamista, ellel niltd ale yksityiskohtaisemmassa kaavassa ogoltettu
rakentamiseen sopiviksi.

Tuulivoimalal tules sijoiltaa keskitetysti usean tuulivoimalan muodos-
tamiin ryhmiin. Kunnan kaavoituksessa ja muussa alueidenkiytin suun-
nittelussa on oleltava huomicon tuuliveiman rakentamisen vaikulukset
MASMEAn, ASUIUESSEN, 10ME-28 UTUKSSEn, INRUSIOon ja muunun
eldimistodn, luontoon ja kulttuuriperintbin sekd levennettiva haitallisia
vaikutuksia.

Tuulivoimaleits ja muita korkeita rakenteita suunnitelisessa on olettava
husmioon lenloesteiden korkeusrajoituksel.

Kunnan kaavoitub ja a alusidenkiytdn suunnittelussa on
selviteltiivi ja olettava huemioon tuuliveimaleiden vaikutukset ima-
valvenlatutkiin ja puclustusveimien radioyhteyksiin seks pyydettiv
Puslustusveimien lausunts asiasta.

Malminetsints ja siiben littyvil toimenpitest on Wurvattava, kuitenkin
huomison oftasn alusen arityispiiriest.

Poronhoiloalusslla on lurvallava poronhoidon ja muiden luontais-
elinkeinojen alusidenkiytdlliset loiminta- ja kehittimisedellylyksal.
Poronhoiloon olennaisesti vaikuttavaa alusiden kiyilds suunnitelta-
8553 on oleltava huomicon poronhoidolle Wrkedt aluest. Valtion mai-
den osalta on neuvoleltava asianomaisen paliskunnan edusiajien
kanssa.

Tulva-, sortuma- ja vyirymavaara- aluest on osoitettava yleis- ja ase-
makagvoigss joko alueina tai rakeniamisrajoituksing, Rakennus paik-
koja ei 888 suunnitella sijoitettavaksi alusille, joilla on tulvan, soru-
man tai viyirymin vaaras. Maankiylén suunnittelussa tulee ottas
huomicon ivariskialueet ja wivien hallintasuunnitelmat.

Lusnnonsusjelualusiden (SL) hoilo- ja kiyitSauunnitelmista on
pyydettiv lausunto alueen kunnilta, Lapin liltokta, aluehallintovi-
ranomgigiita, Paliskuntain yhdistykselts, alusen paliskunnilta
sekB muilta yhteistiltl, joiden toimialasn suunnitelma liittyy.

Meluhaitiojen ehkEisemiseksi ja ymplriston vilhtyisyyden turvaami-
seKsi maankiytdn, likenleen ja rakentamisen suLnNitelussa sekl
rakentamisen |Uﬂmm on oleltava husmioon valtioneu-
voston plslss melulasojen ohjearvoista,

Suunniteltasssa sellaisen alueen kSyttid, jolla on kiinted muinaisj&sn-
nis, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinaismuistolain
nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjddnniksen kaivaminen,
peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen Kielletty. MiSriys koskese mybs vedenalaisia
muinaisjisnndksid.

Suunniteltasssa suajelualuesn tai susjelushjelmaan kuuluvan alu-
ean kiiyttss on neuvoleltava luonnonsuajelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

RAKENTAMISRAJOITUS:
Maankaytts- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisra:
Joltus on volmassa virkistys- ja suoj talkka Ik 1 1@l
teknisen husllen verkostoja tai alueita varten esoitetuilla alusilla

[V, LL, LS, EN, EJ, 5L, 3M, SR, SR1, rs, mo, vi, ki, 51, yi, veimajohto).
Rajoitus laajennetasn koskemaan puclustusvoimien kohteita [EF),
kaivosalueita (EK), sucjavyihykkeith (sv), meluslueila seks thrkeitd ja
vedenhankintaan sovelluvia pohjavesialugita. Rajoitus & koske wull-
voimaloiden (tv] ja tuuliveimatustannon suunnitteluun soveliuvia (tvl)
alueita.

Kunta TERVOLA, KEMINMAA Muokkauspvm 20.2.2012

Kohde ma 8145 KEMIJOEN JOKIVARSIASUTUS JA KIRKKOMAISEMAT

Aluekuvaus Alue muodostuu yhdeksédstd erillisestd kohteesta. Keminmaan kirkkoja (SR1 3105) ja Valmarinniemed (SM 3583) lukuun
ottamatta kaikki muut alueet kuuluvat myds Kemijokivarren maakunnallisesti merkittdvdan rakennettuun

kulttuuriymparistdon (ma 8128, RKY 1993).

Kemijoen jokivarsiasutus kehystda leveanad vuona virtaavaa jokea. Jokivarren vanhimmat rakennukset ovat peraisin 1700-
luvun lopulta. Kemijokivarressa on sailynyt runsaasti talonpoikaisrakennuksia aittoineen ja muine talousrakennuksineen.
Sijoittelussa ndkyy edelleen 1700-luvun tapa sijoittaa talot nauhamaisesti pitkin jokirantaa. Pddosa sailyneista rakennuksista
on 1800-luvulta ja 1900-luvun alkupuolelta. Suurin rakennettua ymparist6a muuttanut tapahtuma oli Isohaaran
voimalaitoksen valmistumisesta vuonna 1949 alkanut voimalaitosrakentaminen. Veden patoaminen on peittényt alleen
arvokasta kulttuuriympéristéa. Isohaaran voimalaitoksen myotda myds lohen nousu Kemijokeen estyi, ja aiemmin jokivarren
térkein elinkeino eli lohenkalastus paattyi. Karjatalouden merkitys oli aina 1500-luvulta |&htien erdtalouden ohella
huomattavaa. 1800-luvun puolivalin jalkeen alkanut metsdteollisuuden kehitys nakyi savotta- ja uittokausina Kemijoen
historiassa. Uitto lopetettiin vasta vuonna 1991. Kemijokivarressa on sdilynyt monia edustavia, kulttuurihistoriallisesti

merkittdvid kyldkokonaisuuksia.

Keminmaan parhaiten sailyneitd kokonaisuuksia on Lansikosken, Ala-Paakkolan, Koroiskylan, Liedakkalan ja Térman kylissa.
Tervolassa edustavimmat alueet sijaitsevat Liimatanperélld, Kurvilansaaressa Ossauskoskella ja Peuran kyldssa.

Alueita koskee Barentsin kadytavan kehittamisvydhyke (bk), maaseudun kehittimisen kohdealue Kemijokivarsi (mk 8038) ja
Tervolassa myds matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv 8417). Tervolan
taajamatoimintojen alueen (A 17) ja Liedakkalan asuntovaltaisen alueen (AA 96) lisdksi keskuskylind on osoitettu
Keminmaassa Maula (at 320) ja Térmé (at 321) seka Tervolassa Ossauskoski (at 202) ja Mattinen-Liimatta (at 203).

Varausperuste VNp 22.12.2009

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistt (RKY 2009 Kemijoen jokivarsiasutus ja kirkkomaisemat)

Kehittiamisperiaate

Sailytetaan kylien kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet. Uudisrakentaminen sovitetaan perinteiseen

ympaéristédn. Pellot ja niityt pyritddn pitdimaan avoimina.

Turvataan suojeltujen kohteiden sdilyminen.

19.0te Lansi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintéineen ja maarayksi-
neen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tervolan asemakaavoitetulla keskustaajaman alu-
eella, missa ei ole voimassa yleiskaavaa. Sen johdosta asemakaavamuutoksessa tu-

lee huomioida yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa olevat asemakaavat, jotka Tervolan kunnanvaltuusto on hyvak-
synyt korttelin 14 osalta 12.10.1999 ja korttelin 17 tontin 5 osalta Lapin Iaaninhalli-
tus 1.12.1992. Korttelit ovat osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL). Lisaksi korttelin 14 keskiosaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue
(LPA). Kummankin korttelin tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.4 ja prosenttiluku

osoittaa kuinka suuren osan alueesta saa osoittaa rakentamiseen. Korttelin 14 hal-

kaisee pystysuunnassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
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AL ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LPA AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.
I (I T YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.
|_'_ - —l NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAWVA KIINNI.
ko
|_'_ B RAKENNUSALA.
25 o4 LUKU OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN ALUEESTA TAI RAKENNUSALASTA SAA KAYTTAA

RAKENTAMISEEN

e=0,20 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON RAKENTAMATTA JAAVAT KORTTELIALUEEN OSAT, JOITA EI KAYTETA AJOTEINA
EIKA PYSAKOINTIIN, HOIDETTAVA PUISTOMAISESSA KUNNOSSA. RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA ON ESI-

TETTAVA TONTTIA KOSKEVA PIHAJARJESTELY- JA ISTUTUSSUUNNITELMA, JOKA ON TOTEUTETTAVA RAKEN-
TAMISEN YHTEYDESSA.

RAKENTAMINEN ON SALLITTAVA ENINTAAN 4 M:N ETAISYYDELLE RAKENNUSPAIKAN RAJASTA.

20.0te voimassa olevasta asemakaavasta ja sen merkinndista ja maarayksista.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Tervolan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
8.11.2012 § 88.

ARKKITEHTITOIMISTO
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Kaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa kansalaistorin / torialueen
sijoittaminen koko korttelin 14 alueelle ja korttelin 17 tontin 5 alueelle siellad oleva

paivakotitoiminta maankaytollisesti.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tervolan kunnanhallitus on paattanyt 16.10.2023 § 286 asemakaavan laadinnan

suorittamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketédan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat:
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)
Yhdyskuntatekniikka
v" Tervolan Energia ja Vesi Oy

v’ Tervolan Palveluverkot Oy

Kunnan hallintokunnat:
v" Tekninen lautakunta

v’ Sivistyslautakunta
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Viranomaiset:

v Tervolan kunta

Lupa- ja valvontavirasto
Lapin elinvoimakeskus

Lapha / Lapin pelastuslaitos

N NN

Tornionlaakson museo

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 5.3.2025.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 5.3.2025 alkaen. Kirjallisia
mielipiteita OAS:ista oli mahdollista jattaa 2.4.2025 saakka. Yhtaan mielipidetta ei

jatetty maaraaikaan mennessa.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 9.7-11.8.2025, jonka aikana tuli yksi
lausunto (Tornionlaakson museo). Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 25.11.-
31.12.2025. Valmisteluaineiston palautteista seka naihin annettavista vastineista
on tehty erillinen yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi 5. Endotusvaiheessa ei Tor-
nionlaakson museolla ollut enda huomautettavaa kaavasta, Lapin ELY-keskus antoi

lausumattomuusviestin eika muistutuksia tullut.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.
OAS:ista saatiin yksi lausunto Tornionlaakson museolta. Lausunto 10ytyy selostuksen

liitteena 4.
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Tornionlaakson museo totesi lausunnossaan mm. seuraavaa:

"Kaavamuutosalue on suurelta osin muokattua entisté peltomaata, eika uusien ar-
keologisten kohteiden I6ytyminen ole todennékdista. Tieto alueen arkeologisesta po-
tentiaalista on riittdva. Museo kuitenkin muistuttaa, ettd muinaismuistolain 14§ mu-
kaisesti, jos maata kaivettaessa tai muuta tyota suoritettaessa tavataan kiinted mui-
naisjdannds, jota aikaisemmin ei ole tunnettu, on tyd muinaisjddnnoéksen kohdalta

”

heti keskeytettava ja MLL 11§ mukaisesti haettava kajoamislupaa Museovirastolta.
Asia saatetaan tiedoksi kunnalle jatkotoimenpiteita varten.

”Jotta kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistdon seka taajamakuvaan
voidaan arvioida, tulee kaava-aineistossa tuoda esiin ja kuvata kaavamuutosalueella
Sijaitseva rakennus seké alueen valittdmaéassé laheisyydessa olevan rakennuskannan
luonne ja rakentumisajankohta. Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa tulee
tunnistaa suunnittelualueen ldhialueen kulttuuriympdriston arvot seka tunnistaa ja

arvioida niihin kohdistuvat mahdolliset vaikutukset.”
Ylld mainittu huomioidaan kaavatyota laatiessa.

Viranomaisilta pyydetdan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen
kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat

kaavaselostuksen liitteind. Endotusvaiheesta ei kenellakaan ollut huomautettavaa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on korttelin 14 osalta kehittaa kylaaluetta mahdollistamalla sen
alueelle toimintatori. Valittu alue on helposti saavutettavissa ja lahelld koulukes-
kusta, joka mahdollistaisi isompienkin tapahtumien jarjestamisen. Puistomaisen toi-

mintatorin rakentaminen elavoittaisi kunnan keskustaa.
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Korttelin 17 osalta tavoitteena on paivittaa asemakaava liikekiinteistdon suunniteltua

kayttéa vastaavaksi.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taa-
jamatoimintojen alueeksi (A). Alueella on myds keskustatoimintojen kohdemerkinta
(C). Liséksi alue sisaltyy mm. kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta

tarkeaan alueeseen.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, minka vuoksi asemakaavaa

laatiessa tulee huomioida yleiskaavan sisaltdvaatimukset (ks. kohta 4.5.5).
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4.5 Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavamuutoksen luonteesta seka kaava-alueen pienesta koosta johtuen vaih-

toehtotarkastelulle ei ole ollut tarvetta.

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu katuaukioksi/toriksi ja on nimetty Toimin-
tatoriksi. Alueelle on osoitettu pysakdintialue, joka mahdollistaa alueella esimerkiksi
myyntitoimintaa autoista. Alueen eteldosaan on osoitettu kaksi rakennusalaa, joihin
saa sijoittaa kioski- tai kahvilarakennuksen. Rakennusalaa kumpaankin on osoitettu

100 k-m? ja kerrosluvuksi on osoitettu I.

Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P),
joka mahdollistaa maankaytdllisesti tontilla toimivan paivakotitoiminnan. Tehokkuus-
luvuksi on osoitettu e = 0.40, joka vastaa kerrosalanelidmetreind 1062 k-m2. Raken-

nuksen pinta-ala on rakennussuunnitelmien mukaan 1056 k-m2.

Korttelin 17 aluetta on hieman laajennettu olevan rakennuksen ja sen pihapiirin si-

joittumisen vuoksi pohjoispuoliselle puistoalueelle.
Kaavamaarayksiin on osoitettu seuraavaa:

1. Rakennuspaikan rakentamattomat osat, joita ei kayteta ajoteina tai pysakoin-
tiin eika paallysteta, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

2. Tontilla ja torialueella tulee varautua imeyttamaan tai viivyttamaan hulevesia.
Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma.

3. Uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon rakennusten sopeutuminen kyla-

kuvaan.
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21. Ote 31.5.2025 asemakaavaluonnoksesta.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja sen myéta tdydentaa yhdys-
kuntarakennetta. Kortteli 17 sailyy kayttotarkoitukseltaan ja rakennuskannaltaan ny-

kyiselldadn kaavamuutoksen myota.

Rakennettu ymparisto ja kylakuva

Kaavassa huomioidaan alueen sisaltyminen maakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistdodn. Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaiku-
tusta kylakuvaan tai esimerkiksi lahialueella sijaitsevaan suojeltuun nuorisoseuran-
taloon, silld se kaavamuutoksen mahdollistaminen rakentaminen on hyvin maltilli-
nen. Kaavamuutos mahdollistaa korttelin 14 alueelle perinteisen torialueen, jollai-

nen Tervolan kylakeskuksesta puuttuu, ja korttelin 17 alueen mukana oleminen kaa-
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vassa on tekninen muutos, joka mahdollistaa olevassa rakennuksessa paivakotitoi-
minnan, joka poikkeaa rakennuksen alkuperaisesta liike- ja toimistorakennuskay-

tosta.

Kaavamuutokseen on osoitettu erikseen maarays, jonka myo6ta jatkosuunnittelussa

tulee varmistaa uudisrakennusten sopeutuminen kyldkuvaan.

Luonto

Kaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

huomioidaan kaavamaarayksissa.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alue tukeutuu valmiiseen katuverkostoon. Kaavassa osoitetaan erikseen pysa-

kdimispaikat.

Muinaisjaannokset

Kaavalla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta muinaisjagannoksiin, silla tehdyt ha-

vainnot sijoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle.
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Muut vaikutukset

Kaava tukee kunnan vetovoimaisuuden kehittamista, silla se mahdollistaa toritoimin-

nan kautta mm. monipuolisten tapahtumien jarjestdmisen.

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamistd. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittéamiselle
sekd vaestokehityksen edellyttémalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-

Kaava tukee Tervolan kylan kehitty-

misen mahdollisuuksia.

Kaava-alue sijoittuu kylakeskukseen,

jolloin se tukeutuu olevaan yhdyskun-

surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
_ o ) tarakenteeseen.
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.
Terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristd
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Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-

riskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavassa on huomioitu hulevesiin
littyvat asiat. Suunnittelualue sijoit-

tuu tulvavaara-alueen ulkopuolelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden Kkulttuuriymparistéjen ja luon-

nonperinndn arvojen turvaamisesta.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavassa huomioidaan alueen sisal-
tyminen maakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparis-
t66n. Kaava-alue ei sisally valtakun-

nallisesti merkittaviin alueisiin.

Kaavalla ei ole vaikutuksia muinais-

jaannoksiin.

Kaavalla ei ole vaikutuksia virkistys-
kayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta. Pieni osa Kkorttelista 17 laa-
jennetaan voimassa olevan asema-
kaavan mukaiselle puistoalueelle,
joka on nykytilassa maastossa jo ole-
massaan kyseisen Kkiinteiston piha-

aluetta.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteutumista.
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4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, minka vuoksi sita laa-

tiessa tulee huomioida yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

Alueidenkayttdlain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

» Kaavamuutosalue sijoittuu Tervolan kylakeskuksen alueelle eli yhdys-

kuntarakenteellisesti kyseessa on resurssitehokas alue toteuttaa.

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttoé

» Kaavamuutosalue sijoittuu Tervolan kylakeskuksen alueelle eli yhdys-

kuntarakenteellisesti kyseessa on resurssitehokas alue toteuttaa.

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

» Kaavamuutos mahdollistaa alueella toimivan paivakodin maankaytol-
lisesti. Paivakoti on yksi kylakeskuksen merkittavista palveluntuotta-
jista.

» Kaavamuutos mahdollistaa toimintatorin sijoittamisen alueelle, minka
myota voidaan lisata erilaisten palveluiden ja tapahtuminen maaraa ja
muotoa alueella.

> HKaavamuutoksessa ei osoiteta asumista.

e mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ym-

paristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
» Kaavamuutosalue sijoittuu olevan yhdyskuntarakenteen keskelle.

e mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasa-

painoiseen elinymparistoon
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» Kaavamuutoksessa huomioidaan turvallisuuteen ja terveellisyyteen

liittyvat seikat (tassa tapauksessa hulevedet).
e kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

» Kaavamuutos mahdollistaa erilaisten palvelujen tarvitsemat edellytyk-
set alueella ja monipuolistaa kunnan palvelutarjontaa.
» Kaavamuutos mahdollistaa olevan palveluntarjonnan (paivakoti)

maankaytdllisesti oikein.
e ymparistbhaittojen vahentaminen
» Kaavamuutoksella ei osoiteta ymparistohaittaa aiheuttavia toimintoja.
e rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
» Kaavamuutoksessa huomioidaan alueen erityiset arvot kulttuuriympa-
ristoon liittyen.
» Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonarvoihin.

e virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

» HKaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueiden riittavyyteen.
Kaava-alueen lahiymparistdon sijoittuu virkistystoimintoja, joihin kaa-

vamuutoksella ei ole vaikutuksia.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakentamislupien myontamisen

yhteydessa.

Rovaniemella 17.4.2026

b Jarmo Lokio
arkkitehti FISE YKS 122
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