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1. YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksessa olevaa madrdysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakenta-
mismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtdva ja tavoite

Rakentamista ohjaavat rakentamislaki (RakL), alueidenkayttolaki (AKL), maankaytto- ja raken-
nusasetus (MRA) sekd muut rakentamista ja alueiden kaytt6a koskevat sdannokset ja maarayk-
set, voimassa olevat asemakaavat ja oikeusvaikutteiset yleiskaavat. Lisdksi kunnassa on nou-
datettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei Suomen rakentamismaarayskokoel-
massa, asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on jarjestaa Tervolan kunnan alueiden kaytto ja rakentami-
nen niin, ettd luodaan edellytykset viihtyisalle elinymparistolle sekd edistetaan ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta. Erityista huomiota kiinnite-
tdan eheyttdavaan rakentamistapaan, joka huomioi olemassa olevan rakennetun ympariston
seka kunnioittaa kunnan ominaispiirteitd ja nykyista rakennuskantaa.

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamista-
paohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin
sopivaa ja kestavaa rakentamista.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkoneuvottelut

Jos rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun kohtee-
seen, on selvitettdava etukateen rakennusvalvonnan kanssa tarvittavat lausunnot ja mahdolli-
set rajoitukset. Luvanvaraisissa hankkeissa kannattaa ennen hakemuksen jattamista kayda
ennakkoneuvottelu rakennustarkastajan kanssa, jolloin voidaan tarkistaa kaavanmukaisuus ja
antaa tarvittaessa ohjeita lupaprosessin sujuvoittamiseksi.



4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparodivaan alueiden kayttoon ja
jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla varustettua
kohdetta, joka sisaltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketusta seindpinta-alasta vahintaan 30 % on avointa.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja seka yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Julkisella tilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-,
puisto-, virkistys- tai lilkkennealueeksi, tai joka sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella edella
mainitussa kaytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet
alle 5 m?:n vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit ja jatesuojat seka laitteet, kuten puis-
to-muuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa pal-
velevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka, mutta ei ruuanlaittomahdollisuutta.

2. RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparistoon

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti noudatet-
tuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen
seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja yleiskuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus,
jossa otetaan huomioon alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot.

Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekda muut
tekniset laitteet on suunniteltava rakennukseen sopeutuviksi.



Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen korjaus- ja muutostdissa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet
ja erityispiirteet, joita ei saa ilman erityisia perusteita heikentaa tai muuttaa.

Lisdksi tulee kiinnittad huomiota rakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon, energiatehok-
kuuden parantamiseen seka rakenteisiin liittyvien vaurio- ja terveyshaittariskien poistamiseen
tai vahentamiseen.

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen
omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria ldhemmaksi rakennusta, joka on toisen omis-
tamalla tai hallitsemalla maalla. Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden
tulee olla vahintdaan 4 metrida naapurin rajasta. Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa
naapurin rajasta palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella rakennuskohteen etdisyys rakennuspaikan rajasta tulee
olla vahintaan yhta suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 4 metria.

Rakennuksen etaisyys tiestad (mitattuna lahimman ajoradan keskiviivasta):

- Moottoritie 50 m

- Valtatie ja kantatie 30 m

- Seututie ja yhdystie 20 m

- Yksityistie 12 m, mikali liikenneturvallisuus tai muut olosuhteet sita edellyttavat

Erityismaardys asemakaava-alueilla

Rakennuskohteiden tulee sijoittua rakennusalalle.

Verhoilemattomien merikonttien, jotka eivat sovellu alueen muuhun rakennuskantaan, sijoit-
taminen on sallittua vain alueilla, joilla asemakaavassa on EN, VU, YS tai T-merkinta.

Melun huomioiminen

Asuinrakennuksen etdisyyden tiesta tai muusta ymparistdmelua aiheuttavasta kohteesta tulee
olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka
melutaso ei ylitda asetuksissa annettuja ohjearvoja. Tarvittaessa hakijan tulee liittaa lupaha-
kemukseen liikennemeluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma.

Ohjearvot melulle (A-painotettu ekvivalenttitaso (L Aeq)):

Paivaohjearvo (klo 7-22) Yoohjearvo (klo 22-7)
Piha-alue (vanha-alue) 55dB 50dB
Piha-alue (uusi alue) 55 dB 45 dB

Loma-asumisen alue 45 dB 40 dB



7 § Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioon ottaen siten, ettda maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan. Mikali sokkeli tai te-
rassi jda maastollisista syista korkeaksi, ne tulee sopeuttaa ymparistoon.

Asemakaava-alueilla rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja
suunnitellun ympariston korkeusasemiin, katukorkeuteen sekd muuhun kuntatekniikkaan.

Yleiskaavassa maarattya rakennuskohteen alinta rakentamiskorkeutta tulee noudattaa.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alimman lattiatason korkeutta maariteltdessa tulee
huomioida viemariverkoston padotuskorkeus, pohjaveden ja tulvaveden korkeudet seka perus-
tusten kuivatusmahdollisuudet.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alt-
tiit rakennusosat on sijoitettava vahintdan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu
korkein tulvakorkeus (HW 1/100), elleivat rakennusjarjestyksen hyviaksymisen jalkeen valmistuvat
selvitykset muuta osoita, taikka rakennusluvan myodntava viranomainen ei olosuhteista johtuen
vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle. Mikali em. rakentamiskorkeus on joskus ylitetty
(jaapatotulva), on tdma korkeus otettava maaraavaksi korkeudeksi alimpia rakentamiskorkeuksia
madrattaessa.

Selvitysvaatimukset

Asemapiirustuksessa on esitettdvd riittévdlld tarkkuudella tontin ja ympdréivén alueen ole-
massa olevat ja suunnitellut korkeudet (maanpinta-, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa edellyttdd, ettd tontin kulma- ja rakennuksen
nurkkapisteet sekd niiden korkeusasemat merkitédn tontille lupahakemuksen kdsittelyn yh-
teydessd.

8 § Tontin rajan ylittaminen

Mikali rakennus voidaan sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, saavat rakennus ja sen ra-
kennusosat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet:
- maanpinnan alapuolella: enintdan 0,15 m
-yli 1,5 metrin syvyydessa: enintdadan 0,5 m
2) ilmassa olevat rakennusosat:
- erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja vastaavat: enintddn 1,0 m
- julkisen rakennuksen tai liikerakennuksen paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen
lilkenteen vaylalle enemmankin
3) tekniset laitteet ja muut rakenteet:
- tekniset laitteet ja vastaavat: 1,0 m



- ulkoporras tai -luiska: enintddn 0,3 m
- ulkoseinan lisderistys: harkinnan mukaan
4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiskat:
- harkinnan mukaan, mikali portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttu-
essa, eika niitd voida kohtuuttomin vaikeuksin ja kustannuksin sijoittaa tontille.

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle seuraavasti:

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaiteet: enintdadn 1,0 m
2) ikkuna- ja ovimarkiisit, terassien aurinko- ja sadesuojat seka katokset: enintdan 1,0 m.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle tai kunnossapidolle.
Lisdksi tulee huomioida, etteivat ne aiheuta estetta esim. nako- tai liikuntaesteisille.

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,5 metria.
9 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa tulee selvityksin varmistaa, ettei rakentamisella ole haitallisia vaiku-
tuksia olemassa oleviin maanpaallisiin tai maanalaisiin rakenteisiin ja johtoverkostoihin eika
niiden kayttoturvallisuuteen.

10 § Vesihuollon jarjestaminen

Kiinteisto tulee liittda vesihuoltolaitoksen vesi- ja /tai viemariverkostoon, mikali kiinteisto sijait-
see vesihuoltolaitoksen toiminta-alueilla. Ymparistonsuojeluviranomainen voi vesihuoltolain
mukaisesti myontda vapauden liittymisvelvollisuudesta.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Osoitenumerointi tulee toteuttaa rakennuksen loppukatselmukseen tai osittaiseen loppukatsel-
mukseen (kdyttoonotto) mennessa.

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa osoitenumero ja tarvittaessa
porrashuoneen tunnus ndakyvaan paikkaan siten, etta ne ovat selkeasti havaittavissa kadulta,
muulta liikkennevaylalta tai tontin sisdiselta liikkennealueelta. Numeroinnin tulee olla taustas-

taan selkedsti erottuva ja riittavan korkealla.

Jos rakennus ei sijaitse kadun, lilkkennevaylan tai tontin sisdisen lilkkennealueen valittémassa
laheisyydessa, osoitenumero tai sen osoittava opaste tulee sijoittaa tontille johtavan ajovaylan
alkupaahan.

Porrashuoneiden kirjainten/numeroiden tulee olla ndkyvilld rakennuksen ulkopuolella. Kerros-
numerot, huoneistojen kirjaimet/numerot sekd huolto- ja isdnnointipalveluiden yhteystiedot
tulee sijoittaa nakyville porrashuoneessa, ja niiden tulee olla ulkoa pain luettavissa. Mikali
samalla osoitenumerolla on useita rakennuksia, ne tulee erottaa toisistaan selkeasti kir-



jain/numerosymbolein.

Asemakaava-alueilla katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen tulee asentaa molempien
katujen puolelle kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero. Osoitenumerot ja -kirjaimet tulee
olla valaistuja.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valaisimien sijoitus, suuntaus ja valoteho tulee sovittaa siten, et-
ta ne parantavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti tai haitallisesti
hairitse alueen ihmisia, eldimia tai ymparistoa.

Valaisinten tulee soveltua rakennuksen ominaispiirteisiin.
13 § Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, vérityksen ja rakenteen tulee sopeu-
tua rakennukseen ja ymparistoon. Se tulee kiinnittda tukevasti, eika se saa haitata yleisen alu-
een kayttoa ja kunnossapitoa. Laite tulee pitda kunnossa. Rikkoutunut laite tulee korjata tai
poistaa viipymatta.

Valaistun laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti ympariston valaistusta voimakkaampi. Lai-
te ei saa aiheuttaa estohdikaisya, eikd syttya ja sammua toistuvasti pimeaélla. Laitteessa ei saa
esittda voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Siirrettavia laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle, eika jalkakululle varatuille alueille, jos ne
vaarantavat jalankulkijoiden turvallisuuden tai haittaavat kadun kayttamista ja kunnossapitoa.

3. ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLA

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Koko kunnan asema/yleiskaavoittamaton alue on alueidenkayttélain 16 §:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta.

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikka maaraytyy kaavan, sijoittamisluvan tai poikkeamisluvan perusteella. Samalla
maaraytyy rakennuspaikalle kuuluva rakennusoikeus.

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan sopi-
va seka pinta-alaltaan riittdva rakentamiseen.
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Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn tulee selvittdd etukéteen soveltuuko kiinteisté rakentami-
seen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seké ennusteet muuttu-
vista ilmasto-olosuhteista.

Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Sen lisaksi mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on sadadetty rakenta-
mislaissa, on vakituisen asumisen rakennuspaikan koon oltava vihintdan 3000m? ellei oikeus-
vaikutteisesta asemakaavasta tai yleiskaavasta muuta johdu.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista tai korjaus-
ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, mikali rakennuspaikka pysyy ennallaan
ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Rakentamislain 43 a §:n mukaisten puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella on 5 000 m?2.

16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

Pysyvadn asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan kaksiasuntoinen asuinrakennus se-
ka paarakennusta palvelevia talousrakennuksia. Erityisestd syysta voidaan sallia toisen yk-
siasuntoisen asuinrakennuksen rakentaminen vanhaan pihapiiriin.

Rakennuksista on muodostettava mahdollisuuksien mukaan suojaisa pihapiiri, eli niiden tulee
sijaita padrakennuksen valittomassa laheisyydessa sekd muodostaa toiminnallinen ja/tai visu-
aalinen kokonaisuus.

Kerrosala saa olla korkeintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, jos asemakaavassa tai yleis-
kaavassa ei muuta maarata.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi (2).

Pienteollisuus haja-asutusalueen asuinrakennuspaikalla

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa pienyritystoimintaa palvelevan pienteollisuusrakennuk-
sen, jos rakennuspaikka ei sijaitse arvokkaalla kulttuuriymparist6-, maisema- tai ranta-alueella
ja seuraavat ehdot tayttyvat:

1) toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika siitd synny ymparistoa pilaavaa tai rumenta-
vaa varastointia
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2) rakennuspaikka sijaitsee toimivien ja liikenneturvallisten tieyhteyksien varrella, eika toi-

minnan aiheuttamasta liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa Idhiymparistolle
3) rakennus ei vaaranna yleiskaavan toteutumista.

Loma-asumisen rakennuspaikka

Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan yksiasun-
toinen vapaa-ajan asuinrakennus. Lisdksi saa rakentaa rakennuspaikan kayttotarkoitukseen

liittyvia talousrakennuksia, joilla ei saa olla itsendisen vapaa-ajan asunnon tunnusmerkkeja.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paaraken-
nukseen ndahden alisteisia. Rakennusten tulee muodostaa suojaisa pihapiiri.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1%. Rakennuspaikan rakennusoi-
keus on enintdan 120 m? ja rakennuspaikan tulee olla vahintdan 3000 m2.

Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen paaasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisia tiloja
saa sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus sopeutuu korkeus-
asemaltaan ja julkisivultaan rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

17 § Rakentamisen maarad, maatilarakentaminen

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen.
Rakennusten tulee muodostaa suojaisa pihapiiri.

Lisaksi sukupolvenvaihdokseen liittyen rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan raken-
taa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle liitdnnai-
selinkeinoihin (esim. majoitus- ja matkailurakennukset, myymala- ja pienyritysrakennukset)
liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentami-
seen riittavan suuri.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttda
myonteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

Rakentamislupaa edellyttdvat rakennukset tulee sijoittaa Tervolan kunnan ympariston-
suojelumaaraysten mukaisesti valtaojasta, talousvesikaivosta ja vesistosta.

18 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

Rakennuspaikan, jolla pidetaan hevosia tai muita vastaavia eldaimia, tulee sen olla tarkoituk-
seen riittavan suuri. Pinta-alan tulee olla vahintadan yksi hehtaari ensimmaista hevosta kohti ja
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0,5 hehtaaria lisaa kutakin seuraavaa hevosta kohden. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa riit-

tavat ulkotarha- ja laidunalueet.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetdisyyden naapuritontin rajaan il-
man naapurin suostumusta tulee olla vdahintdan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta,
paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

4. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

19 § Rakentamisen sopeutuminen ranta-alueille, ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen madritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisa-
maahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensa enintaan 200
metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman ase-
makaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Rakentamisessa tulee huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan seka rakennusten
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Lisaksi rakennusten tulee sopeutua maisemaan,
luonnonolosuhteisiin sekd olemassa olevaan rakennuskantaan.

20 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja
muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisaksi tulee ottaa huomioon vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen
kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuvan
tulvan korkeus, johon lisdtdan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesiston ominaispiirteista ja
aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

Rakentaminen tulee sijoittaa tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai vaihtoehtoisesti tulvariskin
hallinta on muutoin riittavin ratkaisuin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan ottaa huomioon sortuman
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ja vyoryman vaara seka vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella.

Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myds rakennuksen kayt-
totarkoitus, rakennustapa seka vesiston ominaispiirteista johtuva lisakorkeus, kuten jaan tyon-
tyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus.

21 § Rantarakentamisen sijoittaminen ja luonnonympariston sailyttaminen

Rakennuskohteiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia sdilyttdmaan tontin puusto,
kasvillisuus, pinnanmuodot ja muut luonnonarvot mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rantaviivan ja rakennusten véliin tulee jattda 15 metrin rakentamaton ja mahdollisimman
luonnontilainen rantavyohyke. Taman tarkoituksena on sailyttaa rantamaiseman luonnonmu-
kaisuus ja estda rantojen eroosioherkkyyden lisadantyminen.

Rantatormien maaston muokkaus tai kaivutyot eivat ole sallittuja ranta-alueella muuta kuin
kunnossapitoon liittyvina toimenpiteing, talldinkdaan rannan luontaista muotoa ei saa muuttaa.
Rantojen verhouksia ja tukemisia saa suorittaa, kun toimenpiteet sopeutetaan ymparistoon ja
maisemaan seka valitaan sopeutuva rakennemateriaali.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaiseen ran-
taviivaan tulee olla vahintdaan 30 metria, ja rantavyérymaherkilla alueilla vahintdaan 50 metria.

22 § Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen

Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi edellyttda lupamenettelys, joka
maaradytyy alueen kaavoituksen ja sijainnin mukaan. Menettelytavasta riippumatta lopullinen
muutos hyvaksytdaan aina rakentamisluvalla, kun kaikki edellytykset tayttyvat.

Menettelytavat:
1. Sijoittamislupa (RakL 62 §)

=>» Kadytetdan, kun alue on kuivan maan suunnittelutarvealuetta, jolla ei ole suoraan raken-
tamista ohjaavaa asema- tai yleiskaavaa.

=>» Suunnittelutarvealue tarkoittaa aluetta, jonka kaytto edellyttda toimenpiteitd, kuten tei-
den, vesijohtojen tai viemareiden rakentamista tai vapaa-alueiden jarjestamista (AKL 16 §).
=>» Hakemukseen on liitettdva selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida rakentamislain
45-46 §:ssa saadettyjen edellytysten tayttymisen rakennuspaikan mukaan.

2. Poikkeamispaatos (RakL 57 §)

=>» Tarvitaan, kun rakennus sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella tai kaavoitetulla alu-
eella, jota ei ole kaavassa tarkoitettu vakituiseen asumiseen.

=>» Poikkeaminen on mahdollista, jos rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakentaminen ei



14
saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavdaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia

ymparisto- ja muita vaikutuksia.

=>» Hakemukseen on liitettdva suunnitelmat, joiden tulee osoittaa, ettad rakennuspaikka tayt-
taa vakituisen asumisen vaatimukset (YM asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista) sekd rakennusjarjestyksen edellytykset.

3. Rakentamislupa (RakL 42 §)

= Riittda lupamenettelyksi, jos kyseessa on haja-asutusluonteinen alue, tai jos se on asema-
tai yleiskaavan mukainen eikd alue ole suunnittelutarvealuetta.

=>» Hakemuksen jattamishetkelld rakennuksen tulee tayttaa voimassa olevat vakituiselle
asunnolle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Katso liite 1. Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutoksen edellytykset.
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5. RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislain 42 §:n mukaan raken-
tamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;
2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisérakennelma, jota voi kdyttdaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun ottamatta enintaan
kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;
o siirrettéivd kioski, katsomo

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

* 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metrid
6) vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle.

» kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golfkenttd

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen raken-
tamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdédmiseen. Rakennuskoh-
detta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin toimen-
pidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai kor-
jaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittdavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa tarvitaan myo6s
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvo-
kasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle
arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostydlla voidaan vaikuttaa merkit-
tavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaa-
ren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttdd mm.
e jatevesijarjestelman uusiminen,
¢ asunnon jakaminen ja yhdistaminen seka

¢ kattomuodon muutos.
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23 § Luvanvaraisuudesta vapautetut kohteet ja toimenpiteet seka niita
koskevat maaraykset

Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdadn seuraavat ehdot taytta-

via rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

Aidat ja
tukimuurit

Tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistéjen rajalle, kun tonttien haltijat
ovat sopineet sen rakentamisesta ja kunnossapidosta, ja kun seuraavat eh-
dot tayttyvat:

e asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria
(tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,4 metria)

o teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

e muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria.

Kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun yleiseen
alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun/tien vastainen aita ei ai-
heuta ndakemaestetta ajotielle ja tdyttda seuraavat ehdot:

e kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria

e puistoa tm. alueita vastainen aita tukimuureineen on enintdan 1,6 metria

e teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

e muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria.

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja virisdvyn tulee olla alueelle ominainen ja so-
veltua kaupunkikuvaan. Aita ei saa muodostaa ndkemdestettéd kadulle tai tielle. Va-
pautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia pihapiireineen tai arvok-
kaille kulttuuriympdristén alueille sijoittuvia kiinteistéjd.

Aurinkosahko-
jarjestelmat

Rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava paneelikentta
tai aurinkokeraimet, kun niiden teho alle 50 kVA.

Aurinkosdhkéjérjestelmien asennuksessa on huomioitava séhkéturvallisuusmddréyk-
set, rakenteiden kuormitukset ja laitteiston vaikutus rakennuksen muihin toimintoihin

mm. kdyttoturvallisuuteen. Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympdristés-
sd jdrjestelmdd ei saa sijoittaa kadun puoleiselle sivulle. Suojelluissa kohteissa ja ran-
ta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ympdristéén hdiritsevid heijasteita.

IiImalampoépumput

IImalampopumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympdristossé ilmaldmpdpumppuja ei
saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.
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Jatevesi-
jarjestelmat

Rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan verkos-
toon. Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun:

o kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle

e rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-
alueelle.

Julkisivuun
kiinnitettavat

Alle 2 metrin korkuisen antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pi-
hamaalle seka alle 2 m?:n kokoisen kilven tai valaistun mainoslaitteen asen-

laitteet taminen julkisivuun.
Edellyttéen, ettd toimenpiteet toteutetaan muualla kuin suojellussa rakennuksessa
pihapiireineen tai arvokkaassa kulttuuriympdristéssd sijaitsevassa rakennuksessa
Laiturit Asuintontille sijoittuvan laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan

10 metria, leveys enintddn 2 metria ja pinta-ala enintdan 20 m2.

Kasvihuoneet ja
kasvutunnelit

Kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala on alle 30 m? ja
kasvutunnelin rakennusala on alle 30 m2.

Lantalat, laaka-
siilot ja lietesailiot

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kat-
tamaton lantala, lietesailio ja laakasiilo.

Siilot ja varastoin-
tisailiot

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva
siilo ja varastointisailio, kun niiden kokonaiskorkeus on alle 10 metria.

Liikuteltavat
laitteet

Tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan lii-
kuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen, kun:

e siirrettiva laite on enintddn 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
e julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparisté6n sopeutuvia

e paikallaan pitamisen enimmaisaika on 3 kuukautta.

Asuinrakennusten
terassi- ja parveke-

Terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun:
o |asituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta

lasitukset e terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla
tavalla.
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eiké alueita, joita kos-
kee aluesuojelumerkintdi.
Savupiiput ja Uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen
tulisijat tilalle.

Rakennuksiin sijoitettavien tulisijojen, hormien sekd kaasu- ja 6ljylaitteistojen asen-
nuksessa on huomioitava laitteiden asennusohjeet ja voimassa olevat mdcdirdykset.

Julkisivun ja
katon varisavyn
ja materiaalin
muutokset

Rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset muualla kuin asema-
kaava-alueilla. Asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon va-
risavyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjei-
ta. Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle
ominainen.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eiké alueita, joita kos-
kee aluesuojelumerkintdi.
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6. RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY) — kuntien RKY-alueet liitteessa 2.

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka ka-
sittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistolli-
sesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sdilytetaan

5) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistdon, maisemaan, rakennus-
kantaan seka alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja maise-
ma-arvot sdilyvat. Maardys ei koske RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja
rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttaa ja korjata perinteita vaalien. Ra-
kentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti

huomioiden.

Suojellun rakennuksen mddritelmid

Kun kaavamddirdys tai suojelupddtos kieltédd rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tdllaisiksi muutoksiksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien sekd ikku-
napuitteiden ja - karmien materiaalin, vdrityksen seké ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisditiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen, valaisinten sekd kiinteiden kalusteiden muuttami-

nen.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistojen valuma-alueilla rakennustoita teh-
taessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valiin tulee jattaa riittava suo-
jakerros. Tayttoja tehtdessa tayttdaineiden tulee olla laadultaan taytt6on soveltuvia, puhtaita
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maa-aineksia.

Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa tulee tarvittaessa tutkia rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tdrkeilld pohjavesialueilla sekéd pohjaveden pysyvé alentaminen edellyttdd poh-
javeden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

26 § Pilaantunut maapera

Mikali tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epailldan pilaantuneen,
maapera on tutkittava.

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta tulee ilmoittaa valvontaviranomaiselle.

Pilaantunut maapera tulee puhdistaa rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamisen aloit-
tamista.

27 § Haitalliset yhdisteet

Mikali rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia yhdis-
teita (esim. radon ja arseeni), tulee siitad viipymatta ilmoittaa valvontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittdaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi seka toimenpi-
teet, joilla varmistetaan, ettei rakennettavien uusien tai peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperdn puhtautta ei ole tehtyjen tutkimusten perusteella pystytty yksiselitteisesti selvit-
tamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat hai-
talliset yhdisteet eivat padase rakennuksen sisatiloihin.

28 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia raken-
teita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika es-
taa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vettad lapaisevalla pintamateriaalilla.

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asian-
tuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuoh-
jelmaa.
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29 § Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennuk-
seen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarindn torjuntaan rakennuksen kaytto-
tarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittami-
sessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kéyttéon-
ottoa todentaa ddneneristdvyyden riittdvyys melumittauksella.

30 § Voimalinjat ja sahkojohdot seka vesijohto- ja viemarilinjat

Rakennuksen vahimmaisetaisyydet sahkojohdoista (johdon keskilinjasta):

- pienjannite avo- ja riippukierrejohto 400V: 5 m
- suurjannitejohto 20 kV: 10 m

- suurjannitejohto 110 kV: 23 m

- suurjannitejohto 220 kV: 28 m

- suurjannitejohto 400 kV: 31 m

Suunniteltaessa rakentamista voimajohdon johtoalueelle tai sen Idheisyyteen vaikutukset on
selvitettava tapauskohtaisesti, ja toimenpiteille tulee pyytaa lupa voimajohdon omistajalta.
Lupa tulee pyytaa myds johtoalueen laheisyydessa sijaitsevien nykyisten toimintojen muutok-
sille.

Rakennuksen etdisyys yleisesta vesijohto- ja viemarilinjasta tulee olla vdhintdan 5 metria.
31 § Rautatiet

Radan ldheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain 37—-38 §:n mukaiset rautatien
suoja- ja nakemaalue seka 39 §:n mukaiset toimenpiderajoitukset. Ratalain 37 §:n mukainen
rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan keskilinjasta.

Ratalain mukaan suoja-alueella ei saa pitda sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta

rakennelmaa tai laitetta, josta taikka jonka kdytdsta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliiken-
teenturvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Edelld mainitut rajoitukset eivat koske raken-
nuksia asemakaava-alueella seka rakennuksia, varastoja, aitoja tai muita rakennelmia tai lait-

teita, jotka on tehty ennen kayttdoikeudenrajoitusten voimaantuloa.

Lahtokohtaisesti kaikki rakennustoimenpiteet tulee suorittaa kokonaisuudessaan rautatiealu-
een ulkopuolella, eikd mydskaan rakennusmateriaaleja tai -koneita saa sdilyttdaa rautatiealu-
eella. Mikali rakennustyota on valttamaton tehda myos rautatiealueella, on niista sovittava Vay-
laviraston kanssa ratalain 36 §:n mukaisesti hyvissa ajoin ennen tdiden aloittamista.
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7. LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

32 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttaminen seka li-
saaminen. Rakennettaessa tulee pyrkia sdilyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakenta-
misen kannalta valttamatonta.

Mahdollisimman suuri osa rakennuspaikasta tulee pyrkia sdilyttamaan viherpeitteisena ja vet-
ta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
33 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Rakentaminen tulee ensisijaisesti kohdistaa avoimien peltoalueiden sijasta puustoiseen maas-
toon, metsikdihin ja niiden reuna-alueille, harjujen rinteille, kumpareille seka olemassa olevaa
kyldasutusta tukemaan.

Rakentamisessa tulee pyrkia sdilyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka
erityiset luonnonarvot. Lisdaksi rakentamisessa on pyrittava sdilyttamaan rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka sadstettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnon-
esiintymia.

8. PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

34 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee huolehtia, etta siita tulee tontin tai ra-
kennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turval-
linen ja viihtyisa, eika se aiheuta haittaa naapureille.

Korjausrakentamisessa olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi
mahdollisuuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esim.
autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden seka piharakennelmien
osalta, ja myos parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

35 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeus-
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asemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympardivien alueiden

korkeusasemaan.
36 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertamalla tai tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa tehda jyrkem-
maksi kuin 1:2,5. Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

37 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityistapauksissa, kuten isoilla kulmatonteilla ajoneuvoliittymia voidaan rakentaa kaksi, mikali
se on tontin tai rakennuspaikan kdyton kannalta perusteltua.

Ajoneuvoliittymadssa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Asemakaava-alueilla ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 5 metrid ja
muilla alueilla enintddan 10 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.

Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne seka esteettomat kulkuvaylat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on kdaantymismahdolli-
suus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikkenneturvallisuus ei vaarannu.

Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisadnkdynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitda korkeam-
man rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Pelastustielle tontin sisadntulon yhteyteen tulee sijoittaa pelastustieta osoittava kilpi.
Pelastustien tulee olla vdhintdan 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vdhintdan 4,5 metria.

Pelastustien suunnittelussa on noudatettava voimassa olevaa pelastuslaitoksen pelastustien
suunnitteluohjetta.
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38 § Auto- ja polkupyoradpaikat

Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liikkumisvilineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 2 autopaikkaa yhta asuntoa
kohden, joista vahintdaan 10 % on nimettdva vieraspysakdintipaikoiksi.

Uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa tontilta tulee varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen, moottoripyorien ja mopojen pysakdintiin sekd séhkdautojen tai muiden sahkois-
ten liikkkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille tulee rakentaa yksi autopaikka jokaista alkavaa 10 paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kdyttdjille.

Paikat on sijoitettava niiden kéytettdvyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkité erillisin
tunnuksin. Ndilté autopaikoilta tulee olla liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvdéylé
rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

Polkupyorapaikat

Tontilta tulee varata riittavasti tilaa polkupydrien sdilyttamista varten, ja ne tulee olla esteett6-
masti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdaankaynnin tuntu-
massa.

Ellei asemakaavassa toisin maarata tulee polkupydrapaikkoja rakentaa seuraavasti:

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupydrien sdilytystilaa tulee olla vahintaan yksi polkupyora-
paikka asuntojen kerrosalan 30 k-m? kohden. Vahintdan puolet polkupyorapaikoista tulee si-
jaita pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa seka ulkona sijaitsevien paikkojen
tulee olla runkolukitsemisen mahdollistavia.

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyd-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vahintaan yksi polkupyorapaikka kutakin rakennettavaa 100 k-m? kohden. Polkupydrapaikoista
vahintdan puolet on rakennettava katetuiksi ja runkolukitsemisen mahdollistaviksi.

39 § Jatehuolto ja varastointitilat

Jatteen kerdysvalineet, jatetilat (sisdltaen jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) seka
kompostorit tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Kerdysvadlineita, jatekatoksia, jateaitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa tont-
tilittyman nakemaalueelle. Kerdysvalineet, jatekatokset ja jateaitaukset tulee sijoittaa siten,
ettd paloturvallisuus tulee huomioiduksi.

Komposti tulee sijoittaa vahintaan 5 metrin etdisyydelle naapurin rajasta. Naapurin suos-
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tumuksella kompostin voi sijoittaa lahemmas rajaa.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, on pientalotonteille rakennettava ulkovarastointitilo-
ja riittavasti.

40 § Tontin lumet

Tontilta tulee varata riittavasti tilaa lumien varastoinnille. Lumen kasaaminen ajoradalle tai
muulle katualueelle on kielletty. Lumien varastointialueita ei saa sijoittaa ajoneuvoliittymien
nakemaalueille.

41 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille tulee rakentaa hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtokohta on, etta
vedet imeytetddn kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen sallivat
eika siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, tulee johtaa tarvittaessa
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys tulee toteuttaa ensisijaisesti luontopoh-
jaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalai-
sena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa ilman, etta tayttamisen vaikutukset oman ja naapuritonttien hulevesien
johtamiseen on selvitetty ja mahdolliset haitat on estetty.

Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla voi edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyd pohjarakenne-
suunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettévd selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijérjestelmdn rakentamisesta tai ole-
massa olevasta jérjestelmdistd, sen riittdvyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

9. RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

42 § Purkamistyon toteuttaminen

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa tulee ottaa huomioon raken-
nuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkupe-
raisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

Purkamisesta tulee laatia purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys.

Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syystd rakennuksen purkamisen siséltdvdda ra-
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kentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kdsitellessédn edellyttdd, ettd ha-

kija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisdtilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta
arvosta.

Purkamisen toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparis-
tolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleen-
kayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan purka-
misen jalkeen, tontti tulee viipymatta siistia purkamisen jaljilta.

10. YLEISET ALUEET, JULKINEN TILA

43 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, lai-
tosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokdytavien ja -aukioiden pinnoitteiden
seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkis-
tysalueen luonteeseen.

Julkisen tilan rannat ja laiturit

Julkisen tilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennel-
mien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

44 § Julkisen tilan rakennuskohteet

Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille seka puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet tulee pyrkia sijoittamaan siten, ettei-
vat ne haittaa alueiden kdytt6a ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen tilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoittaminen perustuu
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

Alueelliset jatteiden kerdyspisteet eivat saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa ymparoiville asuin-
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alueille. Haittoja voidaan vahentda esim. suojaamalla kerdyspisteet aitaamalla tai istutuksilla.

11. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

45 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tyomaa tulee erottua ympadristostdaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, erityisesti jalan-
kulkuliikenteen sujuvuus huomioon ottaen. Tarvittaessa tydmaa tulee aidata.

Tydémaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varityksen on sovelluttava ymparistoon.

Sailytettdava puusto

Tyomaalla sdilytettavaksi tarkoitettu puusto tulee suojata asianmukaisesti tydn ajaksi.

Tyomaan siisteys

Tyomaa tulee pitaa hyvdssa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit tulee sailyttaa suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

Tyomaasta aiheutuvien haittojen vihentadminen ja torjuminen

Tyomaata tulee hoitaa siten, ettei siita aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja
muita hairidita eika kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa tyovaiheissa ja toimenpiteissa tulee estaa hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajujen ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden seka muiden aineiden varastointi tydmaalla tulee jarjestaa siten, ettei vaaral-
lisia tai haitallisia aineita padse ymparistoon tai maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistdon tai ojaan kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa on noudatettava (vesihuol-
tolaitoksen ja ymparistonsuojelun) maarayksia.

Rakennustyomailla tulee noudattaa huolellisuutta tulipalojen ehkaisemiseksi, ja niihin tulee
varautua riittavalla alkusammutuskalustolla. Rakennukselle annettu osoitenumero tulee olla
esilla osoitteena olevalle tielle. Tydmaa ei saa tarpeettomasti estdaa kulkua toisiin rakennuksiin,
ja tydmaan jarjestelyissa tulee huomioida pelastustoiminnan mahdollisuudet.

Tyomaan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Tyémaalla tulee olla tyémaan kokoon suh-
teutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Jatehuollon jarjestamisessd on noudatettava jatelakia sekd voimassa olevia jatehuoltomaara-
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yksia.
Tyomaan siistiminen tdoiden paatyttya

Tyon valmistumisen jdlkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja muut vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymattd, ja tydmaa-alue on siistittava.

Tiedottaminen rakennustyémaalla

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspai-
kalle asennettavalla tydmaataululla tai -kyltilla.

Taulun tulee olla selkeasti nakyvissa paakadulle, ja siina tulee esittaa riittavat tiedot rakennus-
hankkeesta: rakennuttajan nimi, osoite ja yhteystiedot, toimenpide, suunnittelijoiden tiedot
seka rakentamisen aikataulu.

Omakotitalokohteissa taulun vahimmaiskoko on A3 ja suuremmissa kohteissa AO. Tydmaatau-
lua ei vaadita loma-asunnon, talousrakennuksen tai muun vastaavan vdahaisen rakentamisen
tyomaalle.

12. RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

46 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa aluekohtaisia tarkastuksia rakenne-
tun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksessa havaitut puutteet kirjataan ja niihin ryhdytaan
asian vaatimiin toimenpiteisiin.

Kiinteistoilla ei saa suorittaa melua, likaantumista tai muuta ymparistolle tai naapureille hait-
taa aiheuttavaa toimintaa. Ty6t ja varastointi on toteutettava siten, ettei niistd aiheudu kohtuu-
tonta hairiotd, roskaantumista tai ymparistdn pilaantumista.

Rakennettu alue tulee pitda sellaisena, ettd palon levidmisen vaara on vahainen. Piha-alueella
oleva materiaali ja kasvusto ei saa olennaisesti lisata palon levidmisen riskia.

47 § Ajoneuvojen ja laitteiden sdilyttaminen

Kaytossa olevien ajoneuvojen, koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden sailyt-
tamiseen tontilla on kiinnitettava erityistd huomiota.

Asuintonttia ei ole tarkoitettu kuorma-autojen, tyékoneiden, asuntovaunujen ja isojen venei-
den sdilytykseen. Naiden valineiden kausisdilytyspaikat tulee sijoittaa niita varten varatuille
alueille.

Kaytosta poistettuja ajoneuvoja, koneita, laitteita tai muita vastaavia tavaroita ei saa sadilyttaa
asuintontilla lainkaan.
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Yleisia alueita tai puistoalueita ei saa kayttaa varastointiin eikd ajoneuvojen sadilytykseen.

48 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etteivat ne rumenna kaupunki- ja ymparistoku-
vaa.

Tontteja ei saa kayttaa varastointiin, ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan
vastaisesti.

13. ERINAISET MAARAYKSET, LIITTEET

49 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.xxxx, kun Tervolan kunnanvaltuusto on sen hyvak-
synyt.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan 17.1.2013 voimaan tullut Tervolan kunnan rakennus-
jarjestys.

Liitteet

Liite 1: Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutos
Liite 2: Tervolan kunnan RKY-alue
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Liite 1: Vapaa-ajan asunnon kdyttotarkoituksen muutos

(pddsuunnittelija tdyttdd)

Rakennuspaikkaa koskevat arviointikriteerit

Rak Ivont
Menettelytapa Kyll3 Ei akennusvalvonta

tayttas

Tayttaa sijoittamisen edellytykset

Vaatii poikkeamisluvan

Voidaan kasitelld suoraan rakentamisluvalla

Rakennuspaikkaa koskevat edellytykset Edellytys tayttyy Rakennusvalvonta

tayttas

Eitulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa

Olemassa pelastus- ja huoltoajoneuvoille soveltuva tie-
yhteys ympdrivuotisesti

Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta
haittaa ymparistolle

Teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei
aiheuta kunnalle erityisia kustannuksia

Rantaviivan pituus vahintdaan 35 metria

Rakennuspaikan pinta-ala vahintaan:
3 000 m? tai yleiskaavamaarayksen mu-
kainen

Rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen
16 §:n sekd 19-21 §:n maarayksia rakentamisen maa-
ran, vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman, luonnon-
mukaisuuden ja puuston osalta

Rakennuspaikka tukeutuu kyldaasutukseen

Rakennuspaikan ldheisyydessa sijaitsee ennestdaan use-

ampia pysyvan asutuksen rakennuspaikkoja

Kayttotarkoituksen muutoksessa tulee ottaa huomioon mydés asuntosuunnittelua koskevat maa-
raykset.

Paivays: Allekirjoitus:
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Olennaiset tekniset vaatimukset

Kylla

Ei

Rakennusvalvonta
tayttaa

Rakenteiden lujuus ja vakaus (RakL 31 §)

- Rakennesuunnitelmat

Paloturvallisuus (RakL 32 §)

- Palon syttymisen ja levidmisen rajoittaminen

- Rakenteiden kantavuus palotilanteissa

- Palon ja savun kehittymisen ja levidmisen rajoittaminen
- Poistumisturvallisuus ja palotekniset laitteistot

- Sammutus- ja pelastustehtdvien jarjestely

Terveellisyys (RakL 33 §)
- Kosteustekninen toimivuus, sisdilma ja ilmanvaihto

- Vesi- ja viemarijarjestelmien kunto

Kayttoturvallisuus (RakL 34 §)
- Putoamisen ja harhaanastumisen estaminen
- Rakennusosien ja varusteiden turvallisuus

- Ulkotilojen ja huollon turvallisuus

Esteettomyys (RakL 35 §)

- Kulkuvaylat ja luiskat

- Sisdankaynnin ulko-oven ja sisdinen kulkuvayla vapaa
leveys vahintdaan 850 mm

- Sisdantulokerroksen sisdaovien leveys vahintaan 800 mm,
kynnyksen korkeusero enintdan 20 mm

Meluntorjunta ja daniolosuhteet (RakL 36 §)

-rakennuksen meluntorjunta ja daniolosuhteet

Energiatehokkuus (RakL 37 §)
- Rakennusvuosi ja U-arvot

- Korjaus- ja muutostyon energiaselvitys

Asuin-, majoitus- ja tyotilat (RakL 40 §)
- Huonekorkeusvaatimus
- Valoaukon pinta-ala vahintaan 1/10 huonetilasta

- Ikkunan avattavuus ja vapaa etaisyys vahintaan 8 m

Rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje (RakL 139 §)

Lahtotasona pidetdan rakentamisajankohdan asuinrakennuksia koskevia saannoksia.

Paivays: Allekirjoitus:
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Liite 2: Tervolan RKY-alueet
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